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Departamento del Chocd

Municipio de Condotc
Despraacic
Nit.891680057-9

RETARIA PRIVADA DEL ALCAIO.DE MUNICIPAL DE CONDOTO -
CHOC

HACE CONSTAR

Que el dia de hoy 29 de mayo de 2020, recibi procedente del Honorable concejo
Municipal de Condoto, el Acuerdo Municipal N° 007 del 17 de mayo de 2020, “Por
mediodelcualseadoptalarevisiongen«alyajusnedeuquemade
Ordenamiento Territorial del Municipio de Condoto - Chocé”. En la fecha pasa al
despacho del sefior Alcalde Municipal para su respectiva sancion. :

J«.A h
LUDYS INDIRA MORENG IBARGUEN
Secretaria Privada.

: EL ALCALDE MUNICIPAL DE CONDOTO - CHOCO.
Queeldhdehoymdemyodemzo,rociMMhdelHomuecomojo
Municipal de Condoto, el Acuerdo Municipal N° 007 del 17 de mayo de 2020, “Por
mediodelcdalseadophhmvisbngeneralyajushdeuquemade

Ordenamiento Territorial del Municipio de Condoto - Chocé”. En la fecha pasa al
- despacho del sefior Alcalde Municipal para su respectiva sancién.

SANCIONADO
COMUNIQUESE PUBLIQUESE Y CUMPLASE

DadoeneldespachodelAlcaldeMunicipaldeCondoto—moco.aIosveinﬁnueve
dias (29) dias del mes de mayo de 2020.
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AEFUBLILA Ut LCULUMIBIA
DEPARTAMENTO DEL CHOCO
. MUNICIPIO DE CONDOTO
CONCEJO MUNICIPAL
NIT: 818.001.451-0

LA SUSCRITA SECRETARIA DEL HONORABLE CONCEJO MUNICIPAL DE
CONDOTO

HACE CONSTAR

Que el acuerdo N2 007 del 17 de mayo de 2020, “POR MEDIO DEL CUAL SE
ADOPTA LA REVISION GENERAL Y AJUSTE DEL ESQUEMA DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE CONDOTO - CHOCO”.
Surtié sus dos debates reglamentarios en dos sesiones diferentes y con las
modificaciones hechas en comisién y en plenaria fue aprobado ‘por

unanimidad.
z : :
R
ria G

REMISION-——— Envio a la Alcaldia Municipal de Condoto, el acuerdo N2 007
del 17 de mayo de 2020, “POR MEDIO DEL'CUAL SE ADOPTA LA REVISION
GENERAL Y AJUSTE DEL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRIT! ORIAL DEL
MUNICIPIO DE CONDOTO -~ CHOCO”.

Condoto, 4 de junio de 2020
e
ria I
Cra. 3No. 6-52 Palacio Municipal, 21 Piso \O\Lw
“439 ' bb )
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ACUERDO_N°007
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REVISION GENERAL Y AJUSTE DEL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL
MUNICIPIO DE CONDOTO - CHOCO

ACUERDO N°C0#

YEFERSON LOZANO MSOQUERA
Alcalde Municipal 2020 - 2023
Un Mundo de Oportunidades “Lo Urgente dentro lo Importante”

MAYO DE 2020

ALCALDIA DE CONDOTO
Un Mundo de Oportunidades “Lo Urgente dentro lo Importante”

YEFERSON LOZANO MOSOQUERA
Alcalde Municipal 2020 - 2023

EDWAR ANTONIO MOSQUERA LEMUS
Secretario General, Gobiemno y Geston de Talento Humano

DINA YEHSIRA BORJA LOZANO
Secretaria de Desarrollo

NAZLY ORLEAN MOSQUERA MURILLO
Secretaria de Unidad Financiera y Econémica

YEFERSON MORENO MATURANA
Secretario de Plam_eacibn y Obras Pablicas

ADRIANA PATRICIA MOLINA BENITEZ
Jefe de la Oficina Juridica

CONCEJO MUNICIPAL DE CONDOTO
2020 - 2023

FABER HURTADO JAVE
Presidente
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ROGER EDINSON RODRIGUEZ BENITEZ
1er Vicepresidente

MARELBI SANCHEZ
2do Vicepresidente

WILLIAM HURTADO MOSQUERA
Honorable Concejal

JHON JAIRO MOSQUERA IBARGUEN
Honorable Concejal

DAVISON RIVAS RIVAS
Honorable Concejal

VICTOR VIASNEY MOSQUERA MOSQUERA
Honorable Concejal

HERMES GABINO LEUDO MOSQUERA
Honorable Concejal

JOSE SANTOS MOSQUERA SANCHEZ
Honorable Concejal

WALTER ARGEMIRO MOSQUERA BENITEZ
Honorable Concejal i

CARLOS ZENON GRUESO RODRIGUEZ
Honorable Concejal
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ACTORES COMUNITARIOS E INSTITUCIONALES PARTICIPANTES EN EL PROCESO DE
SOCIALIZACION, CONCERTACION Y CONSULTA CIUDADANA REVISION GENERAL Y
AJUSTE DEL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

JORGE PEREA - ACARIO RIVAS

Consejo Comunitario Mayor de Condoto e Ir6 “COCOMACOIRO”
ELISEO NATIGAY - EDWIN MONA

Resguardo Indigena de Vira Vira

FERNANDO PIPICAY OKY - SELBELIANO URAY
Resguardo Indigena de Alto Bonito

MARLEN RUIZ - LUZ ENEIDA SANCHEZ
Victimas ASODECON

DARLYN MOSQUERA

Empresa de Servicios Pablicos de Condoto EESSPP
HEBBER LUNA SANCHEZ

Representante Ingenieros

JOAQUIN MOSQUERA

ASOCOMUNAL de Condoto

JUAN EMILIO RENTERIA

FUNPROCEMUCON

CARLOS GARCEZ SANCHEZ

Cuerpo Voluntario de Bomberos de Condoto

LUCY MIREYA LOZANO DIAZ

I.E Manuel Mosquera Moreno de Opogodd

JORGE LUIS PEREA V.

|E Maria Auxiliadora "
ELSA P. MOSQUERA H

Iglesia Hermanos Menonitas

CARLOS ARTURO LONGA

Iglesia Misionera

FRANKLIN QUIRAMA

Iglesia SanJosé de Condoto

MARIO LUIZ BENITEZ

Emisora local

JUAN EV. MOSQUERA O

Defensa Civil Colombiana - Condoto

LEZA NEIVY RENTERIA

Aereonautica Civil - Condoto

Cra. 3N° 6-52 Palacio Municipal, 2° piso
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ACUERDO POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTA LA REVISION GENERAL Y AJUSTE DEL
ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

EXPOSICION DE MOTIVOS

Honorables Concejales, en el marco juridico para la revision y ajuste general del Esquema de
Ordenamiento Territorial conformado por la Ley de Desarrollo Territorial (Ley 388 de 1997),
modificada por las Leyes 507 de 1999, 810 de 2003 y 902 de 2004, y los Decretos 2079 de 2003
y 4002 de 2004. EI ordenamiento del territorio de conformidad con los articulos 5 y 6 de la Ley
388 de 1997, comprende un conjunto de acciones politico — administrativas y de planificacion
fisica concertadas y coherentes, emprendidas por los municipios para disponer de instrumentos
eficaces de orientacion del desarrollo del territorio bajo su jurisdiccion y de regulacion de la
utilizacion, ocupacion y transformacion de su espacio pablico. La propuesta de revision y ajuste
que presento ante ustedes se hace por las siguientes razones:

Por el vencimiento de términos de los contenidos de corto y mediano plazo de conformidad con
el articulo 5° del decreto 4002 del 20004.

Para la incorporacion de la gestion del riesgo municipal de conformidad a lo establecido en la ley
1523 de 2012, y el Decreto 019 del 2012, Articulo 189 incorporacién de la gestion de riesgo en la
revision de los planes de ordenamiento territorial, donde se delimitaran y zonificarén las areas de
amenaza teniendo en cuenta el PMGRD.

Para incorporar suelos para la construccion de Vivienda de Interés Social-VIS (Ley 1537 del
2012, articulo 47 transitorio, incorporacion del suelo, rupal, suburbano y expansion urbana al
perimetro urbano).

Ajuste del componente rural del EOT a la luz del Decreto 3600 de 2007, Por el cual se
reglamentan las disposiciones de las Leyes 99/93 y 388/97 relativas a las determinantes de
ordenamiento del suelo rural y al desarrollo de actuaciones urbanisticas de parcelacion y
edificacion en este tipo de suelo y se adoptan otras disposiciones.

Ajuste del componente rural del EOT a la luz del Decreto 4065 de 2008, por medio del cual se
reglamentan las disposiciones de la Ley 388/97 relativa a las actuaciones y procedimientos para
la urbanizacion e incorporacién al desarrollo de los predios y zonas comprendidos en el suelo
urbano y de expansion y se dictan otras disposiciones aplicables a la estimulacion y liquidacion
de la participacion en plusvalia en los procesos de urbanizacion y edificacion de inmuebles.
Ajuste del componente rural del EOT a la luz del Decreto 4066 de 2008, "Por el cual se modifican
los articulos 1, 9, 10, 11, 14, 17,18 Y 19 del Decreto 3600 de 2007 y se dictan otras
disposiciones"”.

Revision y ajuste del componente urbano en temas puntuales, asociados a expansion urbana y
destinacion del suelo para Vivienda de Interés Social (VIS).

s
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NECESIDAD

La revision del EOT del Municipio de Condoto surge como una necesidad derivada de los
cambios en politicas nacionales, asi como en modificaciones teritoriales, funcionales y
normativas ocurridas en la ditima década y que implican ajustes en las politicas, estrategias y
acciones planteadas en el EOT vigente.

CONVENIENCIA

A partir de las razones por las cuales es necesario hacer una revision se presentan los
propdsitos y la conveniencia de la misma. En este sentido, lo reflejado en el documento
diagnéstico del EOT, indican un bajo nivel de desarrollo del municipio a nivel regional y
departamental, evidenciando un estancamiento del desarrollo econémico y social de Condoto

Por otro lado, el modelo de uso de los suelos en el municipio evidencia a través de afectaciones
por fenémenos naturales principalmente por inundaciones, erosion fluvial y derrumbes
recurrentes, la insostenibilidad de las actividades agropecuarias bajo los esquemas actuales,
motivo por el cual es necesario definir estrategias, acciones e instrumentos que permitan hacer
ajustes estructurales al modelo a través de cambios en las técnicas y las tecnologias usadas, asi
como con la implementacion de nuevos esquemas de aprovechamiento y manejo de los recursos
naturales del suelo rural que permitan un desarrollo econémico competitivo y sostenible.

Asi mismo, se considera prioritario hacer ajustes que permitan una mejor adaptacion territorial y
socioecondmica al tema de amenazas y riesgos en el municipio. En este sentido, las politicas,
estrategias y acciones del EOT serén fortalecidas y ajustadas especialmente en el componente
de prevencion y de instrumentos de gestion para lograr IQ implementacion de las politicas, asi
como concretadas a nivel teritorial a través de la definicion de criterios de priorizacion de la
inversion para el manejo del riesgo.

Condoto se encuentra en una zona de alto riesgo por inundacion y erosion fluvial del rio
Condoto, situado al nororiente de la Cabecera municipal, dentro del perimetro urbano actual,
siendo una limitante para el crecimiento urbanistico inmediato, para la ubicacion de
infraestructura social comunitaria. Razén por la cual se hace necesario proyectar el crecimiento
urbanistico hacia zonas o areas adyacentes o paralelas al perimetro urbano exentas o libres de
afectaciones por amenazas y/o riesgos. :

Antes de finalizar deseo manifestarles que el propésito de la administracion que presido, no es
otro que lograr el desamollo teritorial concertado con los distintos actores del municipio de
Condoto. Un Mundo de Oportunidades “Lo Urgente dentro de lo Importante”

Cra. 3N° 6-52 Palacio Municipal, 2° piso S
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Con las consideraciones anteriores, sefiores concejales, dejo en sus manos la posibilidad y el
honor de dotar al municipio de Condoto de la herramienta mas eficaz de planificacion por
excelencia, para enrumbarlo hacia el desarrollo deseado en todos y cada uno de sus sectores.

Cordialmente,

YEFERSON LOZANO MOSQUERA
Alcalde municipal

(K0
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ACUERDO No.

POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTA LA REVISION GENERAL Y AJUSTE DEL ESQUEMA DE
ORDENAMIENTO TERRITORIADEL MUNICIPIO DE CONDOTO -CHOCO

EL HONORABLE CONCEJO MUNICIPAL DE CONDOTO-CHOCO en uso de sus atribuciones
constitucionales y legales y en particular las conferidas por la Constitucion Politica, la Ley 99 de
1993, la Ley 388 de 1997, la Ley 507 de 1999, la Ley 902 de 2004, la Ley 1083 de 2006,
la Ley 1228 de 2010.

La Ley 1382 de 2010, el Decreto Nacional 4002 de 2004, el Decreto Nacional 097 de
2006.

El Decreto Nacional 3600 de 2007, el Decreto Nacional 798 de 2010, el Decreto 1469 de
2010, el Decreto 2976 de 2010, el Decreto Nacional 4259 de 2007 (Compilados en ‘el
Decreto 1077 de 2015) y demas normas concordantes y,

CONSIDERANDO:

Que el Honorable Concejo Municipal de Condoto-Choco, en cumplimiento de lo dispuesto en la
Ley 388 de 1997, adopto el Esquema de Ordenamiento Territorial del Municipio mediante
acuerdo 17 de Diciembre 07 de 2005.

Que el Esquema de Ordenamiento es la guia por excelencia para dirigir la inversion pablica
hacia fines especificos relacionados con el mejoramiento estructural y funcional del Municipio.

Que la Ley 388 de 1997 y sus Decretos Reglamentarips establecen como procedimiento de
caracter técnico y juridico la revision del Esquema de Ordenamiento Territorial con el fin principal
de actualizar, modificar o ajustar los contenidos que dificultan o entorpecen la construccion
efectiva del modelo de Municipio formulado en el mismo.

Que la Administracién Municipal requiere realizar el proceso de revision y ajuste de tipo ordinario
al Esquema de Ordenamiento Territorial con base en los preceptos establecidos en el articulo 28
de la Ley 388, modificado por el articulo 2 de la Ley 902 de 2004, por el vencimiento de la
vigencia de mediano plazo y por la necesidad de revisar y ajustar programas y proyectos
establecidos en el EOT.

Que se hace necesario armonizar los programas y proyectos del Esquema de Ordenamiento
Territorial definidos para la vigencia de largo plazo, con las orientaciones programéticas del Plan
de Desarrollo Municipal 2016-2019, a través de la elaboracion del Programa de Ejecucion
comrespondiente.

Que la complementariedad y concordancia entre el Esquema de Ordenamiento Territorial y el
Plan de Desarrollo Municipal es el mejor mecanismo para optimizar la accion p(blica y promover
el desarrollo integral municipal.

Cra. 3N° 6-52 Palacio Municipal, 2° piso
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Que el proceso de revision y ajuste del Esquema de Ordenamiento Territorial de Condoto se
realizo teniendo en cuenta las disposiciones normativas de la ley 388/97 y sus decretos
reglamentarios con el fin de: incluir desarrollos normativos que establecen nuevas orientaciones
sobre el ordenamiento teritorial; dar respuesta normativa a ciertas necesidades de la
Administracion Municipal en lo concemiente a la ejecucion de proyectos contemplados en el Plan
de Desarrollo 2016-2019; corregir contradicciones normativas al interior del mismo Plan, y el
vacio existente en temas no abordados ni reglamentados.

Que la Revision General y Ajuste del Esquema de Ordenamiento Tenitorial del municipio de
Condoto-departamento del Choco, se realizé con base en los siguientes fundamentos:

a. El seguimiento y evaluacion fisico ~ financiero realizada para la vigencia de mediano plazo del
Esquema de Ordenamiento Territorial, Acuerdo municipal 17 de 2005, que evidencia la
necesidad de reprogramar algunos proyectos en el Programa de Ejecucion para la vigencia de
largo plazo del EOT, a fin de permitir la materializacion de la vision territorial.

b. La existencia de falencias técnicas en la ubicacion de las politicas y objetivos estratégicos del
Componente General del Acuerdo 17 de 2005.

c. La existencia de nuevos desarrollos juridicos en materia de ordenamiento territorial que
requieren de una respuesta del EOT,

d. La necesidad de dar una 6ptima respuesta de destinar un 4rea para las actividades
industriales, asi como para la localizacion de las actividades de prostitucion-lenocinios y afines.
e. La necesidad de mejorar y complementar la zonificacion ambiental para el suelo rural del
Municipio.

Que para el proceso de revision general y ajuste del Esquema de Ordenamiento Territorial del
Municipio de Condoto se surti el procedimiento establecido por la Ley 388 de 1997.

En mérito de las consideraciones expuestas, el honorable Concejo del Municipio de Condoto.

ACUERDA:
TITULO I
DISPOSICIONES INICIALES.

Articulo 1. Adopcién. Adoptase la revision General y Ajuste del Esquema de Ordenamiento
Tenitorial del Municipio de Condoto — Chocd. Forman parte integral del mismo, el Documento de
Seguimiento y Evaluacion, Memoria Justificativa, Documento Diagnostico, Documento Técnico o de
Soporte, el Documento Resumen, asi como los mapas y planos anexos.

NﬂculozAmblbduplludbn.LasnonnascontemdasenelpresenteAcuerdo,sonaplleables
en todo el Municipio de Condoto y regulan los aspectos relativos a la ocupacion, uso y desarrolio
de territorio municipal.

Articulo 3. Vigencia del Contenido General del Esquema de Ordenamlento Territorlal. La
vigencia de la Revision General y Ajuste del Esquema de Ordenamiento Teritorial, contenido en el
presente acuerdo, sera de doce (12) afios, es decir, tres periodos constitucionales de la

8
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adrmrlstrac:on municipal, pero podré ser revisado antes del vencimiento de este témino en las
oportunidades que se indican en la Ley 388 de 1997 y sus Decretos reglamentarios.

Paréagrafo 1 Si al finalizar el plazo de vigencia establecido en el presente articulo no se han
adoptado un nuevo Esquema de Ordenamiento Teritorial, seguir vigente el adoptado mediante el
presente acuerdo.

Paréagrafo 2. El Programa de Ejecucién adoptado para la vigencia del 2020 - 2031, estara
vigente hasta el 31 de diciembre de 2031, la Administracion de la siguiente vigencia, debera
formular su Programa de Ejecucion, articulandose con las disposiciones del presente Acuerdo o
de la norma que lo revise, adicione, modifique o sustituya.

Articulo 4. Documentos del Esquema de Ordenamiento Territorial. Hacen parte integral de la
Revision General y Ajuste del Esquema de Ordenamiento Territorial (EOT), de que trata el preserite
acuerdo, ademas de las disposiciones en él contenidas los siguientes documentos:

Documento de Seguimiento y Evaluacion

Memoria Justificativa

Documento de Diagnostico Territorial.

El Documento Técnico de Soporte.

El Anexo Cartografico que contiene los siguientes mapas sobre los que se han tomado las
decisiones y aquellos de caracter nomativo.

6. El documento resumen, que contiene una memoria de los problemas a resolver y las propuestas
para la organizacion del temitorio urbano y rural. La administracién municipal ordenara la edicion y
publicacion del documento resumen como medio de informacion masiva de la sintesis y
conclusiones generales de la Actualizacion General y Ajuste del Esquema de Ordenamiento
Temitorial, que se adopta en el presente acuerdo.

7. El programa de ejecucion, conespondlentealavngmaadelaadmmstracubnactualyentendlda
como parte del plan de inversiones del municipio.

TITULO .
COMPONENTE GENERAL DE L ESQUEMA
DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE CONDOTO

SUBTITULO I
VISION DE FUTURO, PRINCIPIOS, OBJETIVOS Y ESTRATEGIAS DEL ESQUEMA DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE CONDOTO

Articulo 5: Propésito y Vision de Desarrollo Territorial. La vision del Municipio de Condoto se
enmarca dentro de los deseos de la vision zonal emanada de OTR Fase |l.

Articulo 6. Vision de Futuro: Hacia un Condoto mas prospero y competitivo, volcado a la
integracion regional y local; a la mejora de las redes de comunicacion que garanticen una eficaz
accesibilidad; al aprovechamiento adecuado, conservacion y mantenimiento de sus recursos
naturales; a recuperar sus condiciones de habitabilidad; a un desarrollo auto sostenible mediante
un crecimiento pausado pero eficaz, cimentado en la excelencia de vivienda, servicios pablicos,

9
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infraestructura y espacio plblico; a la conservacion del patrimonio arquitecténico, histérico y
urbano; al desarrolio tecnificado de las actividades agricolas garantizando un manejo ambiental
sostenible; y a la generacion de nuevas oportunidades laborales derivadas de las nuevas
actividades economicas y la potenciacion de las existentes. :

Articulo 7. Principlos: El proceso de Actualizacién del Esquema de Ordenamiento Territorial,
se adelantara bajo los principios de:
Coordinacién administrativa e interinstitucional
Sostenibilidad
Participacion social
Equilibrio del desarrollo territorial
Equidad
Competitividad
Funcién social y ecolégica de la propiedad
Prevalencia del interés plblico sobre el interés particular
Distribucion equitativa de las cargas y beneficios

Articulo 8: Politicas: El desarrollo territorial municipal se adelantara bajo los principios
anteriormente expuestos y contribuird al proceso de modernizacion del Estado, la
descentralizacion y autonomia territorial y propendera por el cumplimiento de las siguientes
politicas:

Convergencia, local, departamental y regional: Actuar sobre la existencia de grandes
divergencias y sus causas en el nivel de desarrollo socioeconémico (desequilibrios
interterritoriales). Establecer lineamientos regionales para la reduccion de los desequilibrios
socioeconémicos en funcion de las condiciones y caracteristicas del municipio.

Articulacion de la planificacion sectorial. La planificacion“territorial debe articular las diferentes
planificaciones sectoriales (social, economica, infraestructuras, equipamientos, medio ambiente,
etc.) en una propuesta del modelo territorial de organizacion del territorio.

Tratamiento y manejo de la heterogeneidad territorial: dadas las condiciones y caracteristicas al
interior del territorio municipal , consejos comunitarios y territorios indigenas subregiones y otras
divisiones del territorio, para reconocer sus particularidades, atributos y dotaciones diferenciales,
que prevaleceran un cierto tipo de desarrollo. Este ser4 el fundamento para establecer
subdivisiones al interior del municipio.

Armonizacion del Ordenamiento Urbano y el Ordenamiento Rural ; identificando y planteando el
desarrollo de las funciones urbanas para el desarrollo rural, asi como la interaccion de flujos de
bienes, servicios, energfa, conflictos, y demés aspectos que garantizan la dptima operacién de
ambos sistemas. Consideracion de elementos estructuran tés del temitorio: el ordenamiento debe
partir de establecer los factores determinantes de la estructura territorial, de delimitarios
espacialmente y caracterizarlos. Considerando, entre otros, las cuencas, los ecosistemas
estratégicos, las areas de reserva, conservacion y manejo especial ambiental.

Articulacion de los planes urbanos, rurales en el ambito, local y regional. La planificacion
territorial debe establecer un marco temitorial de referencia para la planificacion urbana,
articulada con su entorno rural y regional, dando importancia igualmente a los elementos
estructuran tés del territorio: ecosistemas, redes y ejes de integracion vial y de comunicaciones,
sistema de ciudades, sistemas logisticos, grandes equipamientos, etc. acoger Las directrices del
10
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POD departamental, que actualmente contiene los lineamientos para que el EOT se articule con
los instrumentos sefialados y con la visién regional de largo plazo

. Atencion de las particularidades de territorios especificos: dirigidas a zonas del temitorio con
probleméticas y potenciales: paramos, nevados, parques naturales, santuarios de flora y fauna,
fronteras, etc.

. Articulacion de las politicas de desarrollo socioeconémico con la organizacion del territorio. Se
busca que las formas de uso y ocupacion del territorio, derivadas de los modos de produccion y
formas de asentamientos poblacionales, se armonicen con las capacidades de acogida del
territorio, y que el ordenamiento territorial facilite el logro de los objetivos de desarrollo y
garantice la sostenibilidad. Incorporacion de la gestion del riesgo en el ordenamiento territorial.

. Incorporacion de la gestion del riesgo en el OT y especialmente en la revision de los EOT,
teniendo en cuenta ademas la importancia que ha tomado el tema mirado desde una perspectiva
de largo plazo y preventiva frente al cambio climatico.

. Creacion y fortalecimiento de las capacidades institucionales para la gestion del territorio:
Vincular con compromisos formales a las diferentes instituciones, incluida la academia, tanto en
la planificacion del ordenamiento del territorio, como en la gestion y aplicacion de las estrategias,
programas y proyectos que de los planes se derive.

Articulo 9: Objetivos

Propiciar el acceso equitativo a las oportunidades de desarrolio de los diferentes corregimientos
y comunidades del territorio municipal, atendiendo especialmente a las que padecen
marginalidad social cronica y lentos ritmos de crecimiento econdmico.

Armonizar el desarrollo econémico con el uso racional y la preservacion de los recursos
naturales. Utilizar racionalmente el suelo urbano y rural segiin sus caracteristicas, ordenando el
crecimiento de las localidades del territorio municipal, su expansion y relacion con las areas
rurales. .

Desarollar de manera equilibrada y competitiva el territorio municipal, fomentando la constitucion
de un sistema urbano - regional que favorezca el desarrollo de las diversas zonas del municipio,
aprovechando las ventajas comparativas regionales y promoviendo sistemas productivos locales
que propicien el desarrollo territorial.

Promover y facilitar el uso sostenible de los recursos naturales y la diversidad bioldgica, la
ocupacion ordenada del territorio en concordancia con las caracteristicas y potencialidades de
los ecosistemas, la conservacion del ambiente, la preservacion del patrimonio cultural y el
bienestar de la poblacion. ;

Revertir los procesos de deterioro de los ecosistemas y usos no sostenibles del territorio y de los
recursos naturales, incorporando la atencion y prevencion de los riesgos naturales en la
planificacion y gestion territorial. I Establecer criterios para la localizacion y construccion de
infraestructura econémica, social y actividades productivas y de asentamientos humanos de
manera que se desarrollen en armonia con el medio natural y los asentamientos poblacionales.
Actuar sobre los procesos de exclusion territorial y de pobreza, fortaleciendo y facilitando un
desarrollo arménico y la convergencia del territorio municipal.

Proteger y aprovechar las areas naturales protegidas para lograr un desarrollo sustentable.
Integrar el territorio y los recursos hidrobiolégicos como componentes activos de la Politica
Territorial, protegiendo la soberania y optimizando su aprovechamiento econémico en términos

11
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sostenibles. [ Desarrollar e integrar, departamental, regional, nacional e internacionalmente las
éreas de desarrollo fronterizo,

Armonizar y articular el desarrollo entre los territorios indigenas, teritorios colectivos y las
entidades territoriales

Articulo 10: Estrategias. Para lograr lo anterior, se requiere una decidida actuacion publica, que
oriente y redirecciones, los usos y ocupacion del teritorio, con base en un acuerdo sobre el
modelo o tipo de desarrollo socioeconémico que posibilite el aprovechamiento sostenible de los
potenciales naturales, teniendo en cuenta la ubicacion geoestratégica del Territorio municipal y
sus diversas comunidades y poblaciones étnico territoriales, la generacion de valor agregado, el
capital humano, la cultura, la identidad territorial y el papel que deberia jugar el pais en el
contexto de la globalizacion.
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Ani;:ulo 11:  Objetivos Estrategias Generales para el Cumplimiento de la Vison de Desarrollo Territorial
OBJETIVOS Y ESTRATEGIAS MUNICIPALES DE MEDIANO Y LARGO PLAZO
(Dimensién Ambiental: Proteccion de los Recursos Naturales)

un Condoto més préspero y competitivo, volcado a la integracion regional y local; a la mejora de las redes de comunicacion que ¢
dad; al aprovechamiento adecuado, conservacion y mantenimiento de sus recursos naturales; a recuperar sus condiciones de habi
sostenible mediante un crecimiento pausado pero eficaz, cimentado en la excelencia de vivienda, servicios piblicos, infraestruct
inservacion del patrimonio arquitectdnico, histérico y urbano; al desarrollo tecnificado de las actividades agricolas garantizan
nible; y a la generacion de nuevas oportunidades laborales derivadas de las nuevas actividades economicas y la potenciacion de I

BJETIVOS ESTRATEGIAS PROYECTOS

y Administrar un | Determinar las reas de interés ambiental y propiciar su | Realizar un diagndstico integral participa
Local de Areas | proteccion, conservacion y uso sostenible. valoracion y determinacion de la ame
(SILAP). biodiversidad

Delimitacion, recuperacion y proteccién de ére
ambiental

Mantener los procesos ecologicos y los sistemas vitales,
con valor singular de patrimonio natural paisajistico y
ecoldgico.

Desarrollar un plan de manejo sostenible de
naturales.

Declaratoria de 4reas de proteccion ambiental,
las categorias de conservacion concertadas.

Motivar e incentivar a la comunidad para |la
implementacion de sistemas agroforestales y la
reforestacion con especies nativas en areas de especial
interés ambiental.

Formulacion y ejecucion de proyectos de
comunitaria y reforestacion en convenio
Ministerio de Ambiente.

Gestionar el disefio y construccion de sistemas
altemativos para el manejo de aguas residuales en los
centros poblados.

Construccion y/o mejoramiento de infraes
evacuacion de aguas residuales.

A

Formular e implementar los planes maestros de
acueducto, alcantarillado y aseo.

Construccion, dotacion, mantenimiento, opt
rehabilitacion de soluciones sanitarias.

Construccién, dotacion, mantenimiento, opt
rehabilitacion de acueductos y/o abastos de ag!

Construccion de relleno sanitario, de acuerdo ¢

Aumentar la cobertura y calidad de los servicios de
saneamiento basico.

Construccion de infraestructura  complel
acueducto, alcantarillado y aseo. (PTAP; PTAR

Ordenamiento y manejo de microcuencas ¢
acueductos.
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OBJETIVOS Y ESTRATEGIAS MUNICIPALES DE MEDIANO Y LARGO PLAZO
(Dimensién Econémica)

VISION: Hacia un Condoto mas préspero y competitivo, volcado a la integracion regional y local; a la mejora de las
redes de comunicacion que garanticen una eficaz accesibilidad; al aprovechamiento adecuado, conservacion y
mantenimiento de sus recursos naturales; a recuperar sus condiciones de habitabilidad; a un desarrollo auto sostenible
mediante un crecimiento pausado pero eficaz, cimentado en la excelencia de vivienda, servicios plblicos,
infraestructura y espacio piblico; a la conservacion del patrimonio arquitectonico, histérico y urbano; al desarrollo
tecnificado de las actividades agricolas garantizando un manejo ambiental sostenible; y a la generacion de nuevas
oportunidades laborales derivadas de las nuevas actividades econdmicas y la potenciacion de las existentes

N° OBJETIVOS ESTRATEGIAS | PROYECTOS

1 Gestionar ante
el gobiemo
nacional
recursos y

~ | Consolidar cadenas productivas que involucren el fortalecimiento de los | Creacion y | beneficios para
sectores de la economia, con miras a competir con la produccion | fortalecimiento de fortalecimiento y
importada de paises con los cuales se establezcan Tratados de Libre | agremiaciones de | respaldo  de

Comercio, para la expansion de mercados. productores. productores
agricolas,
pecuarios,
forestales y
pesqueros
Creaclén y
puesta en
marcha del

X Fondo
: Agropecuario
t‘l:cansferencna de Municipal para
nologia  de Idar
punta para el | oopaldar Yy
sector productivo, | ciitar el
3 acceso a
recursos
econoémicos y
tecnolégicos a
los productores.
Disefio 3

Promover la | implementacién
comercializacién | de canales de
de  productos | comercializacion
agropecuarios, de  productos
forestales y | que  generen

pesqueros. excedentes en
el municipio.
2-5 Promover el | Organizar  ylo

trabajo a nivel | fortalecer  los

14
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procesos

familiar y
microempresarial. | internos de
Consolidar las areas de economia campesina y desarrollo agropecuario. tenencia de
tierra por parte
de comunidades
negras,  para
acceder a
programas
sociales del
gobierno
nacional.
Implementacion
del programa de
Fortalecimiento | Mercados
de la produccion | Verdes en
tradicional. convenio  con
CODECHOCO-
Minambiente.
Creacion e
implementacion
Promocién  de | $2 ©0Peralvas
estrategia_s : del productivo.
sector solidario. (pesqueros,
madereros,
4 agropecuarios,)
Promover y fomentar productos alternativos que respondan a dindmicas Gestionar
de cadenas productivas regionales y nacionales potenciales. Di recursos para la
: sefio L s
; : ulacion,
implementacion saboracin
del programa de s y
: ejecucion  de
seguridad proyectos
alimentaria. productivos
agropecuarios.
Regular la utilizacién y transformacion del temitorio acorde con los usos | Difundir las
apropiados. potencialidades y
restricciones
sobre el uso y
aprovechamiento
del recurso suelo.
Ejercer control y vigilancia a las agricolas y pecuarias de manera tal que | Propiciar el
el uso y aprovechamiento de dichas actividades se realicen conforme a la | fortalecimiento
L vinculando a
todas las

Cra. 3N° 6-52 Palacio Municipal, 2° piso
Candatn — Chard




REPUBLICA DE COLOMBIA
DEPARTAMENTO DEL CHOCO
MUNICIPIO DE CONDOTO
CONCEJO MUNICIPAL
NIT:818.001.451-0

ACUERDO_N°007
Por medio del cual se adopta la Revisién General y Ajuste del EOT

entidades  del
sector que
tengan  aslento
en el Municipio y
en el
Departamento

6 | Vincular los espacios protegidos a la planificacion econdmica tanto
regional como nacional, para que la comunidad local perciba Ia relacion | Difundir mediante

entre beneficios econémicos y conservacion. alianzas Formular y
7 | Orientar las actividades turisticas hacia los objetivos del desarrolio | estratégicas, la ejecutar
sostenible, asegurando que en este contexto el turismo sea objeto de una | importancia  de programas de
ordenacion adecuada y respetuosa de los valores naturales, sociales, y | los ecosistemas y | turismo
culturales, generando al mismo tiempo  alternativas dignas de ingreso | los recursos | ecolégico

para las comunidades locales. naturales :
existentes en el

= municipio.

OBJETIVOS Y ESTRATEGIAS MUNICIPALES DE MEDIANO Y LARGO PLAZO

Dimensién Amenazas
VISION: Hacia un Condoto mas prospero y competitivo, volcado a la integracion regional y local; a la mejora de las
redes de comunicacion que garanticen una eficaz accesibilidad; al aprovechamiento adecuado, conservacién y

infraestructura y espacio piblico; a la conservacion del patrimonio arquitectonico, histérico y urbano; al desarrollo
tecnificado de las actividades agricolas garantizando un manejo anibiental sostenible; y a la generacion de nuevas

unidades laborales derivadas de las nuevas actividades economicas y la potenciacion de las existentes
N°

OBJETIVOS ESTRATEGIAS PROYECTOS
1 Reubicacion de las viviendas de Ia
Cabecera municipal,
Reducir la vulnerabilidad de los especificamente las que estan
habitantes y la infraestructura al asentadas en la margen del rio
efecto de fenomenos naturales. | piserio ejecucion de planes de | Condoto que se encuentran en alto
manejo 4 riesgos'y et ”99320 ""Lﬁglab'e (Casco urbano) y

en el 4rea rural.

2 | Mitigar ylo reducir el efecto de | Coordinacion interinstitucional desde
los riesgos y amenazas | los 6rdenes regional y nacional para el Implementacién y ejecucién del Plan
identificados en el Municipio manejo de riesgos naturales y Municipal de Gestion del Riesgo y
antropicos. Desastres

Profundizar el grado  de | Realizar un estudio detallado en un | Estudio de perfectibilidad para el
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eonooirﬁiento del tipo y categoria
de amenazas y riesgos.

3 | conocimiento de las amenazas
naturales, antropicas y Ia
vulnerabilidad del municipio ante
la presencia de alg(in fendmeno

término de dos (2) afios, que evalde el
comportamiento de las amenazas en el
municipio  de  Condoto,  para
comprenderlas y delimitadas mas
precisamente en los centros poblados

para orientar la ocupacion del

de las &reas rurales.

OBJETIVOS Y ESTRATEGIAS
Infraestructuras y Equipamientos de Apoyo,
Servicios Sociales (Sal

MUNICIPALES DE MEDIANO Y LARGO PLAZO
Actividades Econémicas (Sector primario, secundario y terciario) y
ud, educacion, cultura, recreacion y deportes).

Visién: : Hacia un Condoto mas prospero y
redes de comunicacién que garanticen un
mantenimiento de sus recursos naturales: a
w<diante un crecimiento pausado pero
infragstructura y espacio publico; a la

competitivo, volcado a la integracién regional y local; a la mejora de las
a eficaz accesibilidad; al aprovechamiento adecuado, conservacién y
recuperar sus condiciones de habitabilidad; a un desarrollo auto sostenible
eficaz, cimentado en la excelencia de vivienda, servicios publicos,

conservacion del patrimonio arquitectonico, histérico y urbano; al desarrollo

tecnificado de las actividades agricolas garantizando un manejo ambiental sostenible: y a la generacién de nuevas
j laborales derivadas de las nuevas actividades econémicas  y la potenciacion de las existentes
N° OBJETIVOS ESTRATEGIAS PROYECTOS
1 | Reducir el déficit de vivienda | Formular y elaborar programas y | Crear y fortalecer el fondo municipal
cualitativa y cuantitativamente en proyectos de vivienda de interés | de vivienda, para financiar la
todo el municipio social, para acceder a fuentes de | construccion y el mejoramiento de
recursos de los fondos de | viviendas de interés social en el
cofinanciacion nacional y | municipio y la legalizacion de predios.
cooperacion internacional. s
2 Establecer

Concertar con todos los actores
sociales un modelo de gestion
municipal, bajo las orientaciones
__| de participacion social y las

Disefiar e implementar el Sistema de
Gestion Ambiental Municipal SIGAM.

convenios
interinstitucionales con las entidades
ylo organizaciones pertinentes del
orden local, zonal, regional y nacional
para la implementacion del SIGAM.

Determinar los . mecanismos de
gestion, que le permitan a Ia
administracion ajustar
periodicamente  las metas y
actuaciones programadas.

Disefiar e implementar un plan de
seguimiento y monitoreo para la
evaluacion y ajustes periddicos al
EOTM y Planes de Desamollo
Expediente Municipal).

Consolidar el Consejo de Planeacién
Territorial Municipal, como
mecanismo de  gestion e

implementacion del EOT.

3 | Optimizar y alcanzar
cobertura de 100%
prestacion de los servicios
pablicos domiciliarios.

una

Gestionar y cofinanciar proyectos de
inversion social de impacto regional
con los municipios de la Subregion

del San Juan

Construccion de relleno sanitario, de
acuerdo con el PGIRS

Construccion  de  infraestructura
complementaria  de  acueducto,
alcantarillado y aseo. (PTAP; PTAR,
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Rollonoi.

Infraestructura de orden soclal.

Construccion, dotacion y adecuacion
de establecimientos, para mejorar la

Construccion, ampliacién,
mejoramiento y dotacion, de centros
educativos, de salud, recreacion,
deporte, cultura, saneamiento basico
y equipamientos de apoyo.

OBJETIVOS Y ESTRATEGIAS MUNICIPALES DE MEDIANO Y LARGO PLAZO
(Dimensién Funcional: Relaciones Funcionales Urbano Regional y Urbano Rural)

un Croto més prospero y competitivo, volcado a la i

Ad; a aprovechamiento adecuado, conservacion y
sostenible mediante un crecimiento pausado pero eficaz, cimentado en la excelencia de vivienda,
onservacion del patrimonio arquitectonico, histérico y urbano;
nible; y a la generacién de nuevas oportunidades laborales

ntegradénregionalylocal;alamejoradelasredesdewnunimdénqueg
mantenimiento de sus recursos naturales; a recuperar sus condiciones de habi

servicios publicos, infraestruct

al desarrollo tecnificado de las actividades agricolas garantizanc
derivadas de las nuevas actividades econémicas y la potenciacion de Iz

JETIVOS

ESTRATEGIAS

PROYECTOS

la fluidez y
liento de las
s funcionales
- rurales y
- regionales,

Desarrollar las estrategias zonales identificadas para la
Subregion del San Juan, en el estudio de OTR Fase 2.

Impulsar el municipio como centro regional para la prestacion
de servicios ambientales, agropecuarios, mineros y
comerciales. A

r  vinculos
tes con las
aciones

es de la
1 de. San

Gestionar y ejecutar proyectos subregionales para el
fortalecimiento en la prestacion de servicios pablicos, la
ejecucion de obras y el cumplimiento de funciones
administrativas.

Incrementaf la oferta de servicios pablicos.

tar y
r un sistema
uizado acorde
| ubicacion
el Municipio.

Propiciar la asociacion con municipios vecinos, para organizar
conjuntamente la prestacién de servicios pablicos, la
ejecucion de obras, el cumplimiento de funciones
administrativas, prioritariamente las relacionadas con la
localizacion de equipamientos regionales, medio ambiente y
temas estratégicos para el desarrollo de sus potencialidades.

Integrar por medio de infraestructura vial y transporte los
asentamientos menores que estén fuera de las areas de
movilidad intema alta.

Gestionar conjuntamente con los municipios de
del San Juan, los recursos para la construccio
viales como la carretera Novita-San José del pe
Santa Rita- Tapon(Tado), carreteable Novita
Rectificacion, ampliacion y pavimentacion de
Animas-stmina- Condoto-Névita, y el sistema
de transporte como el aeropuerto de Condoto, g
integracion del municipio de Condoto con
municipios vecinos, el departamento y la nacion
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SUBTITULO Ii:
ESTRUCTURA URBANO-RURAL E INTRAURBANA DEL MUNICIPIO DE CONDOTO
CAPITULO 1: EL MODELO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE CONDOTO

Articulo 12. Concepto: Se entiende como Estructura Urbano-Rural e Intraurbana al modelo de
ocupacion territorial con el cual se pretende alcanzar el desarrolio de Ia vision para el municipio
de Condoto, y que hace referencia al modelo propuesto y deseado.

Articulo 13. EI Modelo: EI modelo Territorial del Municipio de Condoto, reconoce la Vocacion
Actual del Territorio, cultural e histérico y la Potencializa y garantiza la accesibilidad de la
poblacion a los diferentes servicios sociales, garantizando la localizacién de éstos en areas
equidistantes, ademéas de lograr la sostenibilidad ambiental. Tal como se plasma en el Mapa
Modelo propuesto ;

Articulo 14. Objetivos: EI Modelo Teritorial tendra los siguientes objetivos:
1. Garantlzar laprotecciéndelaséreasdemewayrecursosnaunalesoonquecuentael

2. Garantizar el acceso a los diferentes equipamientos sociales en Educacion y Salud para la
totalidad de la poblacion del Municipio de Condoto.

3. Garantizar las condiciones de accesibilidad y movilidad a la poblacion entre asentamientos
Urbanos y Rurales.

4. Garantizar la prestacion eficiente de los servicios pablicos basicos a los diferentes
asentamientos.

Articulo 15. Componentes del Modelo Teritorial: EI Modelo Territorial tendra los siguientes
componentes: X

a). Sistemas de comunicacion entre el 4rea urbana y el érea rural y su articulacion con los
sistemas respectivos regionales.

b). La clasificacion del teritorio en suelo urbano, rural y de expansion urbana, con la
delimitacion del perimetro del suelo urbano.

c) El sefialamiento de las 4reas de reserva y medida para la proteccién del medio ambiente y los
recursos naturales.

d). LaDetenninadényubimdénenplanosdelaszonasquepmernenanosﬁ%gosparala
localizacion de asentamientos humanos por amenazas o riesgos naturales.

e) la localizacién de actividades, infraestructuras y equipamientos bésicos para garantizar
adecuadas relaciones funcionales entre asentamientos y zonas urbanas y rurales.

f) el sefialamiento de las 4reas de conservacion y proteccion del patrimonio, historico, cultural y
arquitectonico.
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CAPITULO 2. CLASIFICACION DEL SUELO MUNICIPAL
SUBCAPITULO 1, DEFINICION, OBJETIVO Y COMPONENTES

Articulo 16. Definicién: Corresponde a la division del territorio municipal en suelo Urbano, suelo
de expansion, suelo Rural y de Proteccion,

de que ya ha sido sometido a@ actuaciones urbanisticas incompletas o de baja calidad
urbanistica. Corresponde a un érea de 198,3 hectéreas, ubicadas en [a parte noroccidental del
municipio. (Ver Mapa Clasificacién del Suelo Municipal).

Paréagrafo: Perimetro Urbano Propuesto: El Perimetro del Suelo Urbano Propuesto, se
éncuentra delimitado en el mapa Area de expansion Urbana y Perimetro Urbano Propuesto,

Articulo 19. Suelo de Expansion Urbana: Constituido por la porcién del territorio municipal
destinada a la expansion urbana, que se habilitara para el uso urbano durante la vigencia del
plan de ordenamiento, segln lo determinen los programas de ejecucion. La determinacion de
este suelo se ajustars a lag previsiones de crecimiento de la ciudad y a la posibilidad de dotacién
con infraestructura para el sistema vial, de transporte, de:servicios publicos domiciliarios, 4reas
ﬁbres.yparquesyequlpamlentocolecﬁvodelnteréspab“wosodal(amculo32delaLay388
de 1997).

En términos generales se Propone como  suelo de expansion urbana fa espacializada en el
mapa de suelo urbano y expansion urbana. Estableciendo un entorno urbano compatible con un
desarollo urbanistico de largo plazo, que permite el desarrollo hacia este sector de manera
planificada

Parégrafo: E| 4rea de expansion es de 16,3 ha, su perimetro corresponde a las coordenadas
idas a través de sistemas de informacion geografica, ver Ia mapa del perimetro urbano
expansion

Articulo 20. Suelo Rural: Son los terrenos no aptos para el uso urbano, por razones de

oportunidad, por su destinacion a usos agricolas, ganaderos, forestales, de explotacion de
rewtgosnawmyadividadesanalogas,asioonwusosrecreaﬁvos. Enmnwdandgwnlo
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Parégrafo 1. Dentro de Ia Clasificacion de suelo rural se encuentran las siguientes, categorias:
Categorias de proteccion en el suelo rural

de conservacion Y proteccion ambiental
Areas del sistema nacional de Areas protegidas
Areas de reserva forestal

S de manejo especial

Areas de espacial importancia ecosistémica

para la produccion agricola Y ganadera y de explotacion de recursos naturales

del sistema de servicios plblicos domiciliarios

de amenaza y ri
Parégrafo 2. El suelo rural del Municipio de Condoto cuenta con un drea de 46.492,67 ha (el
area total del municipio es de 46.690,7 ha), el porcentaje de suelo rural es del 99,58%, en el
suelo rural se encuentra la categoria de suelo de proteccion, se incluyen los centros poblados,
todas ellas se describen en el componente rural.

Parégrafo 3. Adoptase el procedimiento establecido en los articulos del 1al 9 de Ia ley 1447
de 2011 y la norma que la adicione, modifique o sustituya para solucionar las inconsistencias
limitrofes con los municipios vecinos de Rio Ir6, Tadé, San José del Palmar, Névitay Medio San
Juan

Parégrafo 4.La Administracién Municipal en conjunto con el IGAC hara el deslinde y cuantificara
el total del area comespondiente a la zona rural, esta actividad se debe realizar en un plazo no
mayor a dos afios después de haber sido adoptada la revision y ajuste del EOT Municipal.

Articulo 21. Suelo de Proteccién: Esta constituido por S y areas localizadas dentro de
cualquier tipo de suelo, que por sus caracteristicas » paisajisticas y ambientales, o
por formar parte de las zonas de utilidad pablica para la ubicacién de infraestructuras, para la
provision de servicios publicos domiciliarios o por ser 4reas de alta amenaza y riesgo no
mitigable, tiene restringida Ia posibilidad de urbanizarse, teniendo como objetivo final su

Las areas de reserva para el aprovisionamiento de servicios publicos domiciliarios.

Las &reas expuestas a amenazas y riesgos.

Area de produccion agricolas forestal y pesquera.

Patrimonio cultural.
Articulo 22. Suelo de Proteccién Urbano En el suelo urbano del municipio de Condoto se
establecen las siguientes areas de conservacion y proteccion ambiental, las cuales son parte del
suelo de proteccion, tal como se describen en la tabla siguiente:

Areas de conservacion y proteccion ambiental del suelo urbano

1
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AREA DE TIPO SUBTIPO IDENTIFICACION
PROTECCION
Areas de | Parques urbanos Parques  zonales | Todos los parques
conservacion y existentes existentes
proteccién de Parques Zonales | Parques propuestos
Tecursos naturales y uestos
paisajisticos Ronda de proteccion Rondas de proteccion
hidrica para cafios hidica  del rjo
urbanos Condoto y los cafios
que pasan por Ia
cabecera municipal
Areas de proteccion | Zonas de amenaza [Areas de  aita s urbanas
por estar expuestas a alta por inundacién vulnerabilidad localizadas en |a
amenazas y riesgos Zonas de amenaza
naturales alta por inundacién,
especialmente  |os
barrios localizados en
la zona de desborde
del rio Condoto

Articulo 23. Suelo de Proteccién Rural. Para

el suelo rural se establecen las siguientes 4reas

de conservacion y proteccion ambiental, las cuales son parte integral del suelo de proteccion

rural, talcomosedesu'ibenenlatablasiguiente:
Areas

de conservacién y proteccién amblental en suelo rural
CLASIFICACION

CATEGORIA DESCRIPCIONj
Areas de utilidad
plblica para |a
ubicacion de | Microcuencas
infragstructuras para abastecedoras  de
la  provision  de | acueducto
domiciliarios
Los nacimientos de
Aveas i : agua del municipio
conserv:cv - ‘0: Zona de preservacion tienen una ronda de
proteccién y conservacion proteccién hidrica de
fecursos naturales y 100 m alrededor de
PRIy Areas de especial | los mismos
importancia Rio Condoto y sus
ecosistémica rincipales afluentes
Rondas de proteccion
de cuerpo hidricos:
100 m de franja de
proteccién para el rio
30 m de

EE)
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franja de proteccion
para los cuerpos de
agua permanentes y
semipermanentes,

Areas en suelos

Areas de proteccion rurales localizadas en
por estar expuestas a | Zonas de amenaza | Areas  de  alta | 1@ 20Nas de amenaza

: : 5 Ita por inundacion,
amenazas y riesgos | alta por inundacién vulnerabilidad o
kol especialmente  las

ubicadas en el rio

Koo Condoto parte baja
de interés | Zonas de especial .
ambiental y turistico, nlerés ambiental y CormspondealasQuebradasQuttaW,

de carécter municipal | turistico Platineroy El Salto entre otras

Articulo 24.Patrimonio histérico, Cultural y Arquitecténico. El patrimonio histérico, cultural y
arquitectonico se define como “todos los bienes y valores culturales que son expresion de la
nacionalidad o identidad de un pueblo”, estos basicamente se encuentran en la tradicion, las
costumbres, los habitos, asi como el conjunto de bienes inmateriales y materiales, muebles e
inmuebles que poseen un interés histérico, lingdiistico, musical, sonoro, audiovisual, artistico,
plastico, estético, arqueologico, arquitecténico, urbanistico, ecolégico, ambiental, ecologico,
filmico, cientifico, testimonial, documental, literario, bibliografico, museoldgico, antropoldgico y
las manifestaciones y representaciones de la cultura popular.

Paragrafo 1. En el municipio de Condoto, no existen bienes inmuebles que hayan sido
declarados como patrimonio arquitecténico. A

Parégrafo 2. En el aspecto patrimonial cultural e histérico el municipio Condoto al igual que en
la mayoria de los municipios del departamento, es especialmente rico en manifestaciones
artisticas, como danzas, ritos y leyendas

Articulo 25. Areas expuestas a amenazas y riesgos. El Municipio de Condoto, se ubica en la
parte sur del departamento del Choco; en la region del San Juan, sobre la cuenca hidrografica
delrioCond‘otoenelmargenizquierdo,elmml%ﬁem:saguasalmajestuosorioSanJuany
este al Océano Pacifico, esta localizacion implica la presencia de procesos amenazantes de
origen natural, los cuales tienen diferentes grados de afectacion (bajo, medio y alto) sobre el
territorio, la poblacion y sus actividades. Tal como se muestra en la fabla siguiente:

Procesos de Amenaza de Origen Natural
SUELO ORIGEN PROCESO
AMENAZANTE
Movimientos en masa

Suelo urbano y de

. i6n Natural

Inundacién

ek}
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Avenida torrencial
Contaminacion
; ambiental r
Antrépica carencia de servicpi:s
publicos
Movimiento en masa
Suelo rural Natural Inundacién
Avenidas torrenciales
Vendavales
Antrépico Deforestacion

SUBCAPITULO 2. LAS AREAS DE RESERVA PARA LA CONSERVACION Y PROTECCION
DEL MEDIO AMBIENTE Y LOS RECURSOS NATURALES,
Hacen parte del sistema de suelos y areas de proteccion las siguientes:

Mwlozs:AmdaNadniontosyRondudolosRiosyQuﬁ:da
Lo componen las rondas y nacimientos de los rios y quebradas que hacen parte del territorio
Municipal. Ver mapa hidrografia.

Paragrafo: Los rios y quebradas mencionados anteriormente, hacen parte del sistema
hidrogréfico del municipio; los cuales deben estar cu con vegetacion de tipo protector. De
acuerdo con la reglamentacion del Codigo Nacional de Recursos Naturales. Ver Mapa Modelo
Rural Propuesto.

Articulo 27. Areas de Proteccion de Flora y Fauna: Se determinan las 4reas de Bosque
Natural como zonas de fauna silvestre y flora que pertenecen a la nacion y al municipio de
Condoto.Sonéreasbosoosassllvestresowmvadasqueporsunammlezablenseadeordm
biolégico, genético, estético, socioeconémicas o culturales ameritan ser protegidas y
conservadas. Las formas de manejo de la fauna silvestre y los recursos hidrobiolégicos, estaran
fundamentadas en la preservacion de la méxima biodiversidad ecolégica.

Articulo 28. Humedales, Senderos, Areas Degradadas ylo Erosionadas y Cerros. Un
humedal es una zona de tierra, generalmente plana, cuya superficie se inunda de manera
permanente o intermitente. Al cubrirse regularmente de agua, el suelo se satura, quedando
desprovisto de oxigeno y dando lugar a un ecosistema hibrido entre los puramente acuaticos y
los temestres, se deben proteger todos los existentes en el municipio, al igual que las areas
degradadasoeroslonadas.lomismoquelaspartesaltasdeloswrosycollnas,aﬂgualquelos
senderos existentes o por construir o declarar,
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SUBCAPITULO 3. LAS AREAS DE RESERVA PARA EL APROVISiONAMIENTO DE
SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS.

Hacen parte de estas &reas las siguientes:

Articulo 29; Areas de Reserva para el Aprovisionamiento de Acueductos, Esta 4rea estara
destinada a la captacion del recurso hidrico para garantizar el suministro de agua potable a los
asentamientos urbanos y rurales; basicamente comprende las zonas de proteccion adyacentes a
lashomtomasdelosacueductosysonlasouebradas que surte el acueducto de la Cabecera
:_uidpal Ver Mapa del Modelo Propuesto Rural y Mapa de Cuencas y Microcuencas

McubM:AmchuomthbpoddéndoAgunRuMuﬂn.Estaareaestam
destinada a la Disposicién Final de Aguas Residuales producidas en la zona urbana y rural. Tal
como lo muestra el Mapa de Modelo Propuesto Rural.

Articulo 31 Areas de Reserva para la Disposicion de Residuos Sélidos. Esta 4rea est4
destinada a la Disposicion final de Residuos Sélidos provenientes de la zona urbana y rural. Ver
Mapa Modelo Propuesto.

Articulo 32: Areas Expuestas a Amenazas y Riegos. La delimitacién de las dreas expuestas a
amenazas Y riesgos tienen la finalidad de reducir el riesgo de desastres naturales encontrados
en el municipio de Condoto, adicionalmente a esto se busca el fortalecimiento de programas
para el manejo de desastres para aportar al incremento de Ia calidad de vida de los habitantes
del municipio.

Parégrafo 1. Se declaran como zonas de amenazas \naturales, aquellas que representan
probabilidad de ocurrencia de fenémenos naturales que pueden afectar a la comunidad teniendo
en cuenta la vulnerabilidad de la poblacion, la infraestructura fisica y las actividades productivas.
EstassedelimitanenelllapasAmenamleesgos. Entre estas se tiene la zona con
amenaza de deslizamientos y licuaciones, las llanurasdedesbordedelosﬂosydemésplanos
inundables.

Paragrafo 2. Se adopta un periodo de retorno de 1:100 afios para las obras de proteccion contra
inundaciones, tanto para una poblacién ya consolidada, como para el caso de un proyecto de
desarrollo habitacional susceptible a inundacion. Con el fin de prevenir la formacion de
barricadas en los cauces de agua, los puentes que se disefien y construyan deberan tener en
wemamperiododerebmmimde10a50aﬁos.Lak|zlihredelpuentedebeseroom
mirhnhmu&spaﬂamdrivddeagmdedsefbmhsecdﬁnmdiadeldrenaje;elborde
Iibneserade1mehoparalosriosnotorrendal&cyde1,5metrosparariostorrendales.

Paragrafo 3. Para impedir que en estas 4reas se siga construyendo y habitando es necesario
protegerias por medio de:

Establecer medidas e instrumentos para la reduccion del riesgo de desastres naturales.
Fortalecer los programas y procesos institucionales para el manejo de desastres.

e
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Reducir la construccion de inmuebles en 4reas de amenaza con el fin de wr las
condiciones de riesgo en el suelo rural del municipio

Realizar estudios detallados donde se puedan establecer proyectos de mitigacién o reubicacion
de asentamientos humanos.

Fortalecer el consejo municipal de gestion de riesgo

Ajustar el plan municipal de gestion de riesgo

CAPITULO 3. ESTRUCTURA DE ARTICULACION URBANO-RURAL.

Articulo 33: Definicién: Se entiende por estructura de articulacion urbano- rural aquellas
conformadas por la relacion entre la cabecera municipal, los centros poblados mayores y el
sistema de asentamientos menores. De otro lado se entiende por relaciones funcionales
aquellos vinculos y flujos que tiene el municipio con el entorno regional y nacional; tal como lo
muestra el Mapa Modelo Propuesto Rural.

Articulo 34: Componentes de la Estructura de Articulacién Urbano - Rural. Los
componentes de esta estructura de articulacion urbano-rural en el municipio son:

1. La Clasificacion del Sistema de Asentamientos.

2. Sistemas de Comunicacion Vial

3. Infraestructura y Equipamientos Bésicos.

4, Servicios Pblicos.

Articulo 35: Clasificacion del Sistema de Asentamientos Definicion y Componentes: El
sistema de asentamientos est4 conformado por las zonas que ocupan el territorio en diversas
actividades permanentes como la economica, relaciones sociales, residenciales y culturales
relacionadas entre ellas de forma sistémica. Estan confarmados por:

1. La Cabecera Municipal
2. Los Centros Poblados Mayores.
3. Los Asentamientos Menores.

Articulo 36: Cabecera Municipal. Funcién: Cumple el rol de nicleo politico administrativo.
principal del municipio y concentra el mayor porcentaje de habitantes.

Articulo 37: Centros Poblados Mayores. Funcién. Lo constituyen los centros de segunda
jerarquia poblacional después de la Cabecera Municipal

Articulo 38: Asentamientos Menores. Funcién. Lo constltuyen asentamientos con incipiente o
inexistente infraestructura para la prestacion de servicios. Presentan baja concentracion
poblacional; las ubicaciones y desarrollo habitacional es disperso, sin ningln progreso en el
comercio y servicios, contando con una alta dependencia de los centros poblados anteriores.

Articulo 39: Sistemas de Comunicacién Vial. Forman parte del sistema vial los elementos que
permiten el acceso al temitorio municipal, su relacion fisica con otros lugares del entorno y su

all
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movilidad interna estos elementos son los eje fluviales de los rios. Forma pérte de este sistema
las vias terrestres y los equipamientos.

Articulo 40: Plan de Vias. Las vias del Plan vial del Municipio de Condoto, son de obligatoria
construccion segin prioridades que determine el desarrollo del sector urbano y de acuerdo al
Plan de Desarrollo,

Parégrafo 1. La parte de afectaciones a construcciones de estas vias cuyos recorridos existen
sin los anchos previstos, mantendran sus actuales especificaciones hasta tanto se determine la
construccion integral de las vias como prioritarias, o se planteen nuevas edificaciones, para las
cuales se exigira el retroceso necesario, previo estudio de menor afectacion posible. Para los
nuevos desarrollos se exigira el ancho minimo que se requiera.

Paréagrafo 2. Toda urbanizacion que se adelante en las areas no desarrolladas, debera prever
un sistema vial local que se integre a la malla actual y a la propuesta en el Plan Vial, asegurando
elacoesoatodosloslotesprevistos. No se permitiran vias con anchos menores a los
establecidos en el presente esquema, segin la funcion que prevea el disefio de desarolio
propuesto.

Paragrafo 3. Los terrenos requeridos para la construccion de las vias del sistema vial, seran
cedidos gratuitamente al Municipio por el urbanizador, quien entregara las vias totalmente
pavimentadas, con andenes, sardineles sumideros Yy zonas verdes arborizadas.

Parégrafo 4. LasespeciﬁmdoneswmisdediseﬂoseréndadasporlaoﬂcinadePlaneadén
Municipal.

A
Parégrafo 5. La obtencion de los terrenos necesarios para el desarrollo del Plan Vial, se haran
por intermedio de los siguientes procedimientos:

Por cesion obligatoria al desarrollar los predios aledafios

Por expropiacion segin lo determina la Ley

Por enajenacion voluntaria o compra directa, cuando el area de cesion obligatoria sea menor de
los requerido para el desarrollo de las vias.

Parégrafo 6. La adquisicion de estos terenos se ajustara al orden de prioridades, que
establezca la administracion municipal para la realizacion de las obras previo concepto favorable
de la Junta de Planeacion.

Paragrafo 7. Las obras correspondientes al Plan Vial seran adelantadas por la Alcaldia
municipal y su costo se recuperara por el sistema de contribucién por valorizacion, de acuerdo al
estatuto de valorizacion vigente.

Articulo 41: Acciones para Mejoramiento y Adecuacion vial:

1. Generar acciones para la conservacion y mantenimiento de todo el sistema vial municipal.
2. Limpieza, dwaioeydestmnquedelosriosysusaﬂuemasenlostramosnavegab!&s.

"
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3. Adecuacion y mejoramiento de la infraestructura vial intema de los centros poblados mayores
y menores.

4. Prever los impactos de indole econoémica y de movilidad de poblacion, en caso de ejecutarse
el proyecto vial, Las Animas — Nuqui.

Articulo 42: Infraestructura, Equipamientos Basicos y Servicios Piblicos. Concepto: La
Infraestructura de Equipamientos bésicos y de servicios publicos del municipio esta conformada
por toda aquella red que soportan la prestacion de servicios a la comunidad desde el punto de
vista de Salud, educacion, cultura, saneamiento ambiental y de servicios para la energia,
acueducto, alcantarillado y el manejo de residuos.

Articulo 43: Equipamiento Comunitario y de Servicios Sociales: Se determinan los
siguientes asentamientos como sitios para el mejoramiento de los centros sociales y
comunitarios Condoto (Cabecera Municipal), y todos los centros poblados mayores y menores.

Articulo 44: Equipamiento para la Cultura, la Recreacion y el Deporte: Politica. Reforzar la
identidad cultural y recuperar el patrimonio cultural en el municipio, promover actividades de
masificacion del deporte.

Articulo 45: Sistema de Servicios Publicos. Se determinan como acciones estratégicas
generales para la prestacion de servicios publicos las siguientes:

a. Los proyectos de infraestructura, dotacion y expansién de los servicios plblicos deben cefiirse
alas politicas y reglamentaciones existentes, en especial al presente Esquema de Ordenamiento
Teritorial, en lo relacionado con la expansion urbana, el ordenamiento del espacio publico y
demas disposiciones.

b. Se debera coordinar y controlar la expansion del suministro de servicios en armonia con las
del espacio piblico y otras infraestructuras, en cuanto al equilibrio que debe existir en el
suministro de servicios piblicos y la dotacion de otras infraestructuras bésicas como salud,
educacion, transporte, bienestar social, seguridad y recreacion.

Articulo 46: Servicio de Acueducto,

1. Hacer cumplir las normas que garantizan el manejo adecuado de las cuencas y reservas
hidricas.

2. Proteger y descontaminar las fuentes abastecedoras de los acueductos veredales y
comegimentales.

3. Realizar el Plan Maestro de Acueducto para el Municipio, con la identificacion de todas las
posibles fuentes para el abastecimiento de agua, la implementacién de un acueducto regional un
plan de ampliacion, mejoramiento y reposicion de redes, el plan de control de contaminacion.

4. Realizar obras abastecimiento de agua para los centros poblados menores con técnicas y
tecnologias propias de la region, aprovechando su alta lluviosidad.

Articulo 47: Servicio de Alcantarillado. Las acciones estratégicas se enfocan hacia el
tratamiento de las aguas servidas tanto del area urbana como en el sector rural; estas son:

1. Disefiar Plan Maestro de Alcantarillado, el cual debe presentar como objetivos principales en
la cabecera urbana y centros poblados mayores:

a)  La construccion de la Planta de Tratamiento de Aguas Residuales (PTAR),

a0
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b) En aquellas 4reas donde no sea posible técnicamente dotar redes, implementar sistemas
complementarios acordes con la cultura de la region.

2. Ademés de la Implementacion del Alcantarillado, el municipio de Condoto, debe implementar
planes de control de contaminacion, a través de programas de capacitacion en convenios con
las Juntas de Accion Comunal, el Consejo Comunitario y la Asesoria de CODECHOCO.

3. Implementar programas de Correccién y manejo Ambiental de los Principales Factores de
contaminacion como lo son las Aguas Residuales: Esta accion debe ser coordinada con
CODECHOCO.

4. Realizar estudios de factibilidad para Implementar proyectos de construccién de pozos
sépticos u otras técnicas apropiadas para la region en el area rural.

5. Implementar programas de capacitacion ambiental, donde el manejo de aguas residuales sea
prioritario.

Articulo 48: Servicio de Energia eléctrica. Llevar el servicio de energla eléctrica al 100% de
las comunidades rurales. '

Articulo 49: Servicio de Telecomunicaciones Mejorar la comunicacion en la cabecera
municipal, mediante la instalacion antenas en Ia cabecera y centros poblados.

Parégrafo 1 Podré instalarse infraestructura de telecomunicaciones en todos las predios
privados y publicos yen las edificaciones privadas y piblicas, que cumplan las condiciones
legales y fisicas de conformidad con lo dispuesto en la Ley 9 de 1989, Ley 388 de 1997, la
* Ley 1341 de 2009, la Ley 1753 de 2015, las del Decreto 1077 y 1078 de 2015, Decreto
1370 de 2018 yla Resoluci6n 774 de 2018 de la ANE y demas normatividad que la adicionen,
complementen, sustituyan o modifiquen.

Paragrafo 2. Se deberéa consultar y buscar aprobacion con autoridades de nivel superior, la
instalacion de la infraestructura y redes de telecomunicaciones sobre las 4reas denominadas o
catalogadas coma Areas Protegidas del SINAP, en concordancia a lo establecido en el Decreto
1076 de 2015 y en las 4reas 0 zonas de proteccion ambiental y en suelo de proteccién
salvo que se cuente con permiso de la autoridad ambiental correspondiente, quien determinara
las criterios respectivos para su instalacién conforme a las normas vigentes.

Paragrafo 3. Se permitira la instalacion y despliegue de infraestructura para servicios de
telecomunicaciones en las Bienes de interés Cultural -BIC- de los grupos urbano y arquitectonico
(area afectada y zona de influencia) siempre que se cuente con la respectiva autorizacion
emitida por la entidad competente, de conformidad ccon lo establecido en el articulo 7 de la Ley
1185 de 2008, en el articulo 2.3.1.3 del Decreto Unico Reglamentario del Sector Cultura 1080
de 2015y en el Plan Especial de Manejo y Proteccion respectivo.

Parégrafo 4. Para la instalacion de infraestructura de telecomunicaciones en el espacio publico,
se deberd obtener la respectiva licencia de intervencion y ocupacién del espacio
publico para la instalacion de infraestructura que soporte la prestacion de las servicios de
telecomunicaciones, de conformidad con las disposiciones contenidas en las articulos 5y7
de la Ley 9 de 1989, la Ley 388 de 1997, del Decreto Nacional 1077 de 2015, teniendo en
cuenta el articulo 26 de la Ley 142 de 1994, lo dispuesto para el Ministerio de Vivienda y
Desarrollo Tenitorial, las normas de Ordenamiento Territorial y las demés reglamentaciones
municipales.
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Paragrafo 5. En la instalacion de infraestructura y redes de telecomunicaciones, debera tenerse
en cuenta y cumplirse la normativa vigente en materia de exposicion humana a las
campos electromagnéticos y despliegue de infraestructura, en especial lo establecido en el
Decreto 1370 de 2018 del Ministerio de Tecnologias de la informacién y las Comunicaciones, la
Resolucion 77 4 de 2018 de la Agencia Nacional del Espectro y las normas que las
adicionen, modifiquen o sustituyan.

Paréagrafo 6. La definicion de alturas de la infraestructura y redes de telecomunicaciones, debera
llevarse a cabo con sujecion a lo previsto en los reglamentos aeronduticos de la Aeronautica
Civil, y/o autoridades encargadas de vigilar la aeronavegacion del pais.

Paragrafo 7. Cuando se trate de la infraestructura y redes de telecomunicaciones,
instalada en predios urbanizables no urbanizados, o asentamientos humanos que estan
en proceso de legalizacion, y las cuales cuenten con viabilidad par parte del Municipio de
Condoto perderan su vigencia cuando quede en firme la licencia de urbanismo y/o
construccion o Ia resolucion de legalizacion respectivamente, y par lo tanto deberan
someterse a lo reglamentado en el presente acto administrativo. En el entretanto se
pueden autorizar infraestructuras temporales, con el objeto de garantizar la prestacion del
servicio.

Paragrafo 8. Cuando se trate de la localizacion de infraestructura y redes de
telecomunicaciones en centros poblados, y las cuales cuenten con viabilidad par parte
del Municipio de Condoto perderan su vigencia cuando quede en firme el acto administrativo
que lo reglamente conforme al Esquema de Ordenamiento Territorial, En el entretanto se pueden
autorizar infraestructuras  temporales, con el objeto de garantizar la prestacion del servicio.

Paragrafo 9. Cuando se trate de la infraestructura y redes de telecomunicaciones
instalada en suelos de expansion, las cuales cuenten con viabilidad par parte del Municipio
de Condoto, perderan su vigencia una vez quede en firme el decreto de adopci6n de las
respectivos planes parciales que las ordenan, y par lo tanto deberan someterse en un todo a lo
reglamentado en el presente acto administrativo. En el entretanto se pueden autorizar
infraestructuras temporales, con el objeto de garantizar la prestacion de las servicios.

Paragrafo 10. En todos las casos para efecto de garantizar las responsabilidades frente al
comrecto manejo de las redes y la infraestructura de telecomunicaciones y las obligaciones
que de ella se derivan, los operadores y proveedores de infraestructura actuaran de manera
solidaria, en el entendido que los proveedores de infraestructura lo haran sobre la base del
poder emanado de las Proveedores de Redes y Servicios de Telecomunicaciones con la
facilitacion del titulo habilitante.

Articulo 50: Residuos Solidos Mitigar y reducir niveles de contaminacion producidos por
residuos sélidos mediante las siguientes acciones:
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la solucién al problema de la Cabecera municipal y ef resto de asentamientos del 4rea rural,
Realizar talleres y sensibilizacion a la poblacion, sobre el manejo de los residuos s6lidos
domiciliarios.

El municipio implementars ef PGIRS en un término no mayor a dos afios.

Articular el PGIRS a Ja estructura territorial en tomo al manejo de los residuos sélidos en el
sector urbano, y rural, mediante estrategias y actividades que apunten a la solucién de
problemas de manejo de residuos solidos del municipio.

TITULO I,
COMPONENTE RURAL

SUBTITULO 1. POLITICAS, OBJETIVOS Y ESTRATEGIAS DE MEDIANO Y CORTO PLAZO
PARA LA OCUPACION DEL TERRIT: ORIO RURAL.

Define las acciones, Programas y normas para orientar y garantizar la conveniente utilizacién del
suelo rural, contenidos de corto y mediano plazo. (Normas urbanisticas generales. Articulo 15 de
la Ley 388 de 1987),

Garantiza la adecuada interaccién entre log asentamientos rurales y su cabecera municipal, y la

Articulo 51: Politicas, Incorporar las relaciones espaciales y funcionales entre los diversos tipos
de sistemas productivos, con el fin de establecer nuevas categorias de usos sostenibles de I
tierra que permitan prevenir o mitigar log impactos probables ocasionados por el uso y ocupacién
del suelo,

Establecimiento de una planificacion orientada a enfrentar y disminuir la vulnerabilidad en e
territorio frente al cambio climético

Conservacion ambiental, paisajistica -y aprovechamiento sostenible de recursos
naturales,

Integracion municipal entre el érea urbana y rural

Implementacion de controles sobre Ia intervencion del suelo rural

Mejoramiento de las condiciones de habitabilidad de la poblacién a través de programas
de vivienda de interés social,

Reactivacion y fortalecimiento del sector agropecuario, de tal manera que este produzca
lo suficiente para el abastecimiento intemo y genere los excedentes para [a comercializacion
regional.

Aplicacién de normas vigentes para el aprovechamiento agricola, forestal y minero.
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Articulo 52: Objetivos. Ordenar el crecimiento de las actividades en concordancia con la
politica sobre uso del suelo y obtener asi zonas relativamente homogéneas para su manejo y
aprovechamiento, tal como se delimitan en el Mapa Modelo Propuesto Rural.

Paragrafo 1: Corto Plazo

Establecer la zonificacion ecologica del municipio con el fin de orientar el ordenamiento territorial
hacia un modelo de distribucion de 4reas, tal como se muestra en el Mapa Modelo Rural
Propuesto.

Ampliar y mejorar la cobertura de los servicios publicos sociales.

Mejorar la comunicacion vial entre la cabecera municipal y los corregimientos.

Aplicacién de normas vigentes para el aprovechamiento de los recursos pesqueros.

Controlar e implementar los usos del suelo propuestos a través de mecanismos de educacion,
sensibilizacion y divulgacion del EOT. ;

Paragrafo 2: Mediano Plazo
Consolidar el.sistema de transporte fluvial y terrestre.
Propender por la seguridad alimentaria a través del fortalecimiento de la produccion agricola y

pesquera.
Propiciar un uso adecuado y sostenible de los recursos naturales.

Articulo 53: Estrategias: Las estrategias para lograr los objetivos se dividen en:

Paragrafo 1: Corto Plazo

Formular planes de acueducto, alcantarillado, y telefonia social.

Mejorar el servicio de transporte fluvial y temestre entre la Cabecera Municipal y los
corregimientos. ;

Capacitar a las comunidades en técnicas de captura y post-captura de productos pesquero.

Parégrafo 2: Mediano Plazo

Limpieza y destronque de vias fluviales

Adecuar sitios para atraque de embarcaciones o infraestructuras portuarias
Implementar técnicas en biocomercio.

Crear los mecanismos de participacion ciudadana para el seguimiento al EOT,

Articulo 54. Normas de autorizaciones, disefios e intensidad de construcciones. Definanse
como normas de Normas de autorizaciones, disefios e intensidad de construcciones, las
siguientes:

Articulo 55 Autorizaciones. Cualquier actuacién de construccién o instalacion de actividad
economica que no esté relacionada con el aprovechamiento tradicional agricola de la tierra
necesitara de la autorizacion expresa de la Alcaldia y del informe favorable de los técnicos
municipales previamente al inicio de las obras

Articulo 56. Tipologia de la edificacién. Tan s6lo se permitiran tipologias de edificaciones
aisladas.
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Articulo 57. Area minima de lote. Dadas las caracteristicas de las edificaciones o actividades
permitidas no se establece area minima de lote

Articulo 58. Frente minimo y fondo méximo de lote. No se marca

Articulo 59. Condiciones estéticas. Las edificaciones se realizaran en materiales y acabados
acordes con el entomo rural, - No se admiten materiales brillantes - Es obligatorio el uso de
cubiertas inclinadas con una pendiente minima de un 35%.

Articulo 60. Superficie minima de division de predios. La superficie minima admitida para
segregaciones de predios sera la establecida por la legislacion agricola Colombiana como
unidad minima necesaria para realizar las labores agroforestales propuestas.

Articulo 61. Indice de Ocupacion méaxima sobre érea Gtil. El indice de ocupacion maxima
sera de 10% salvo en el caso de tratarse de instalaciones de apoyo o generacion de servicios
pablicos o equipamientos en el que se permitira el necesario para cumplir el programa de
necesidades.

Articulo 62. Alturas méximas. La altura maxima permitida sera de dos pisos.

Articulo 83, Indice de Construccién méximo sobre 4rea dtil. El indice de construccion
méaxima sobre drea (til seré de 0,10m? salvo en el caso de tratarse de instalaciones de apoyo o
generacion de servicios plblicos o equipamientos en el que se permitira el necesarlo para
cumplir el programa de necesidades.

Articulo 64. Condiciones de uso. Las condiciones de los usos permitidos para cada una de las
Zonas se encuentran en la tabla uso y ocupacion del suelo rural

Articulo 65: Clasificacion General de los Usos del Suelo Rural: Los usos del suelo
autorizados para los sectores, subzonas delimitadas y descrito en este acuerdo son:

Paragrafo 1.  Uso Principal: Comprende la actividad o actividades més aptas de acuerdo con
la potencialidad y demas caracteristicas de productividad y sostenibilidad de la zona.
Paragrafo2. Uso Complementario o Compatible: Comprende las actividades
complementarias al uso principal que corresponde a la amplitud, potencialidad, y demés
caracteristicas de productividad y sostenibilidad,

Paragrafo 3. Uso Condicionado o Restringido: Comprende las actividades que no
corresponden completamente con la actitud de la zona y son relativamente compatibles con las
actividades de los usos principales y complementarios. Estas actividades solo pueden
establecerse bajo condiciones rigurosas de control y mitigacién de impacto.

Deben contar con la viabilidad y requisitos ambientales exigidos por las autoridades competentes

y ademas deben ser aprobados por la junta de planeacion municipal, con la debida divulgacion a
la comunidad.
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Paragrafo4. Uso Prohibido: Comprende las demés actividades para las cuales la zona no
presenta aptitud y/o se presentan incompatibilidad con los usos permitidos.

Articulo 66: Modelo de Ocupacion del Suelo Rural

Se propone un modelo de ocupacion rural coherente con la aptitud del suelo y los desarrollos
socioeconomicos que sobre él se vienen dando. En la tabla propuesta de uso y ocupacion del
suelo se consideraron las unidades sintesis obtenidas en el diagnéstico y el uso potencial para
cada zona definida; dicha propuesta considera cuatro tipos de uso: principal, complementario,
condicionado e Incompatible, que en su conjunto constituyen el modelo de ocupacion del suelo
rural, cuya descripcion en detalle se hace en el numeral siguiente.

Articulo 67: Propuesta de Uso y Ocupacién del Suelo Rural.

La clasificacion de los usos del suelo rural tiene como propésito darle empleo racional,
equilibrado y sostenible a este, mediante la asignacion de usos principales, condicionados,
complementarios e incompatibles, acordes con el grado de compatibilidad de cada uno de ellos.
La propuesta de uso y se espacializa en el Mapa Modelo Propuesto Rural.

Articulo 68: Zonas de Nacimientos y Rondas de Rios y Quebradas (Areas de Interés
Ambiental). Estas zonas son consideradas por ley como Areas de Interés Ambiental y son
temitorios conformados por zonas y areas localizadas a lado y lado de los rios y quebradas
principales del municipio, los cuales deben estar cubiertos con vegetacion de tipo protector. Ver
Mapa Modelo Propuesto Rural.

Paragrafo: Propuesta de uso. Las areas de rondas que son franjas de suelo de 50 metros de
longitud medidos a lado y lado de los rios, y 30 metrs para quebradas, y 100 metros para
nacimientos; los cuales tienen por uso principal la conservacion de suelos y restauracion de la
vegetacion adecuada para la proteccion de los mismos. Como uso complementario se admiten
actividades como establecimiento de plantaciones forestales protectoras, senderos ecoldgicos,
ecoturismo, construccion de infraestructura de apoyo como puentes, embarcaderos en zonas
urbanas y obras de adecuacion y proteccion como diques y gaviones e investigacion controlada.
Como uso condicionado o restringido esté la extraccion controlada de productos secundarios y la
_ infraestructura institucional y turistica, cuya aprobacion y seguimiento estara dado por la
autoridad ambiental competente, en este caso CODECHOCO. Son prohibidos los usos de
ganaderia, urbanizacion, industrializacion, tala, quema, caza y todo aquel que pueda causar
deterioro al medio ambiente.

Articulo 69: Zona de Proteccion para el Aprovisionamiento de Acueductos. Esta érea esta
destinada a la captacion del recurso hidrico para garantizar el suministro de agua potable a los
asentamientos urbanos y rurales; basicamente comprende las zonas de proteccion adyacentes a
las bocatomas de los acueductos de la Cabecera municipal de Condoto (rio Condoto), y las
Quebradas que surten los acueductos de: los corregimientos. Ver Mapa Modelo Propuesto
Rural.

Paragrafo: Propuesta de uso. El uso principal corresponde a los bosques protectores, de
conservacion y establecimiento forestal. Como uso complementario o compatible se permite la
investigacion controlada y el establecimiento de plantaciones forestales protectoras. El uso
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;:ondicionado o restringido es para la extraccién controlada de productos secundarios. Se
prohiben las actividades pecuarias, industriales, urbanizaciones, quema, tala y todo aquello que
pueda causar dafio al medio ambiente.

Aticulo 70: Zona de Proteccion para Disposicion Final de Residuos Sélidos. Area que esté
destinada a la Disposicion Final de Reslduos Sélidos producidos en la zona urbana y rural. Tal
como lo muestra el Mapa Modelo Propuesto Rural. El 4rea se delimitara conforme a lo
establecido en el PGIRS y esta tendré categorfa de suelo de proteccion con sus respectivos
usos,

Paragrafo: Propuesta de uso. El uso principal corresponde a los bosques protectores, de
conservacion y establecimiento forestal. Como uso complementario o compatible se permite la
investigacion controlada. No se permite el desarrollo de ningln otro tipo de actividad.

Articulo 71: Zona de Proteccién para Disposicién Final de Aguas Residuales.

Area que est4 destinada a la Disposicién Final de Aguas Residuales provenientes de la zona
urbana y rural, Ver Mapa Modelo Propuesto Rural.

Paragrafo: Propuesta de uso. El uso principal corresponde a los bosques protectores, de
conservacion y establecimiento forestal. Como uso complementario o compatible se permite la
investigacion controlada, No se permite el desarrollo de ninglin otro tipo de actividad.

Articulo 72: Zona de Agricultura Tradicional de Subsistencia, Son aquellas 4reas de
mediana capacidad agroldgica, caracterizados por un relieve plano, profundidad efectiva de los
suelos de superficial a moderadamente profunda y pobre drenaje que pueden permitir un uso
semiintensivo. Ver Mapa Modelo Propuesto Rural,

Paragrafo: Propuesta de uso. Su uso principal es la de cultivos anuales y semiperennes
tradicionales de subsistencia; se debe dedicar como minimo el 15% del predio para uso forestal
protector productor para promover el mantenimiento de la malla ambiental y la multiopcionalidad
productiva, Como uso complementario esta el establecimiento de sistemas agroforestales. Como
usos condicionados estan la extraccion controlada de productos secundarios y actividades
alrededor de presas de caza, y pesca. Se prohiben actividades industriales, urbanizaciones, tala
rasa, quema, caza intensiva y todo aquel que pueda causar deterioro al medio ambiente y los
recursos naturales.

Articulo 73: Zona de Bosque Protector y de Conservacién. Son aquellas areas boscosas
silvestres o cultivadas que por su naturaleza bien sea de orden biologico, genético, estético,
socioeconomicas o culturales ameritan ser protegidas y conservadas y que al momento no se les
ha definido una categoria de manejo y administracion.

Paréagrafo: Propuesta de Uso. El uso principal corresponde a los bosques protectores, de
recuperacion y conservacion forestal. Como uso complementario o compatible se permite la
investigacion controlada y el establecimiento de plantaciones forestales protectoras. El uso
condicionado o restringido es para la extraccion controlada de productos secundarios y
construccion de infraestructura institucional y turistica, cuya aprobacion y seguimiento estara
dada por la autoridad ambiental correspondiente, en este caso CODECHOCO. Queda prohibida
la, agricultura intensiva, actividades industriales, tala rasa, quema, caza intensiva, construccion

<



R | . |1 T | g |

REPUBLICA DE COLOMBIA .
DEPARTAMENTO DEL CHOCO
MUNICIPIO DE CONDOTO
CONCEJO MUNICIPAL -
NIT:818.001.451-0

ACUERDO_N°007
Por medio del cual se adopta la Revisién General y Ajuste del EOT

;'le gran infraestructura civil y todo aquel que pueda causar deterioro al medio ambiente. (Ver
Mapa del modelo de ocupacién Rural propuesto).

Articulo 74: Zona de Bosque Protector Productor. Son aquellas areas que por su naturaleza,
ameritan ser protegidas en cierto grado, pero que dadas sus particularidades, permiten el
aprovechamiento de los recursos naturales y el establecimiento de plantaciones con fines
maderables y de explotacion mdiltiples, como: Roble, Cedro, Caoba. Etc. y las mltiples como mil
pesos, bacao, caucho. Etc., la cual estimularia la economia de la subregion,

Parégrafo: Propuesta de Uso. Su uso principal es la conservacion y el establecimiento forestal
actividades tendientes a la rehabilitacion o recuperacion de zonas productivas o ecosistemas
degradados. Como uso complementario se permite investigacion controlada, extraccion de
madera con sistemas de aprovechamiento selectivo y sistemas agroforestales. Como usos
condicionados estan la extraccion controlada de productos secundarios. Quedan prohibidas,
actividades industriales urbanizaciones, agricultura intensiva, tala rasa, quema, y todo aquel que
pueda causar deterioro al medio ambiente. (Ver Mapa modelo de ocupacién Rural
propuesto).

Articulo 75: Areas Expuestas a Amenazas y Riesgos. Se declaran como zona de amenaza
natural, aquellas que representan alto riesgo de ocurencia de desastres en razoén a la

vulnerabilidad de la poblacion, la infraestructura fisica y las actividades productivas.
Parégrafo: Propuesta de Uso. Su uso principal es la proteccion, no se permite ningan otro uso.

Propuesta de Uso del Sm\Io Rural
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1 Conservacion de suelos y |Establecimiento de | Extraccion controlada de | Ganaderia, :
Rondas de Rios |restauracion de la vegetacion | plantaciones forestales productos secundarios e | industriales,
y Quebradas | adecuada para la proteccion | Protectoras, senderos | Infraestructura urbanizaclon
(Areas de Interés (de rondas de rios y|ecologicos, ecoturismo, | institucional y turistica. |y tala, y to
Ambiental) |quebradas construccion de que pued:
infraestructura de  apoyo, deterioro
investigacion controlada y ambiente y
mineria. naturales.
2 Bosques protectores. Investigacion controlada, | Extraccion controlada de | Actividades
Area de Conservacion y ecoturismo y establecimiento | productos secundarios. | industriales,
Aprovisionamien | establecimiento de Plantaciones forestales urbanizacion
‘CION to de Forestal. Protectoras y tala.
Acueductos.
- 3 Bosques protectores. Investigacion controlada Ninguno Todos los de
Areade Conservacion y
Disposicién de | Establecimiento forestal
Desechos Forestal.
Sélidos
4 Bosques protectores. Investigacion controlada Ninguno Todos los de
Area de Conservacion y
Disposicion de | establecimiento
Aguas Forestal.
Residuales
Agricultura ir
h Extraccio lada d acdthadles
e ccion controlada de | industriales,
Zoii 5 Bosques protectores de Investlga_cl{)n controlada y ol productos secundarios y | quema, casé
a de Bosque eacth o establecimiento de s d oo
Protector y de recuperacion y conservacion plantaciones forestales construccion de construccion
forestal. infraestructura infraestructu
Conservacion protectoras. s ;
institucional y turistica | todo aquel q
causar deter
medio ambie
6
Areas Expuestas
a Amenazas y
Riesgos
Proteccion ninguno ninguno Todos los de
7 Cultivos anuales y | Establecimiento de sistemas | Extraccion controlada de | Actividades
0 Agricultura | semiperennes de | agroforestales y  minerla | productos secundarios, | Industriales,
OLA Tradiclonal de | subsistencia. artesanal. actividades alrededor de | urbanizacion
Subsistencia |Miscelaneos de  Cultivos presas de caza y pesca. |quema, fe
transicionales. intensiva
aquello qu
causar def
medio ambie
8 Bosques protectores y de|Extraccion de madera con |Extraccion controlada del | Agricultura
.0 Bosque conservacion, Recuperacion y | sistemas de | bosque y de productos | ganaderia, i
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Articulo 76. Condiciones Generales para la Asignacién de Usos Rurales. Para la asignacion
de uso al suelo rural, se deben garantizar las condiciones requeridas para albergar el uso
permitido. Solo se adquiere el derecho a desamollar un uso permitido una vez cumplidas
integralmente las obligaciones normativas y siempre y cuando se contrarresten los impactos
negativos de caracter ambiental.

SUBTITULO 2: POLITICA SOBRE EL SISTEMA DE APROVISIONAMIENTO DE SERVICIOS
PUBLICOS Y DISPOSICION FINAL DE RESIDUOS SOLIDOS Y LIQUIDOS.

Articulo 77: Servicio de Agua Potable.

Garantizar la disponibilidad de agua potable en el mediano plazo, a través de la implementacion
de programas y acciones inmediatas que contribuyan al control, recuperacién, disponibilidad, y
distribucion equitativa del recurso. )

Parégrafo 1: En la zona rural existen acueductos en los centros poblados mayores, Para estos
acueductos se propone lo siguiente:

Paréagrafo 2: Propuesta. Garantizar la operacion y funcionamiento de los acueductos de rurales;
como también propender por el suministro de agua potable a todos los demas centros poblados
del municipio, para lo cual se deben disefiar e implementar sistemas de acueductos o abastos
que cuenten con procesos de potabilizacion del agua. El municipio debe hacer la gestion para
que estos cuenten con insumos y mantenimiento para su adecuado funcionamiento Ver Mapa,

Modelo Rural Propuesto.

Parégrafo 3. Para los centros poblados dispersos se implementaran programas de capacitacion
en tecnologias sencillas para la potabilizacion del agua: filtrados y cloracion, entre otros.

Paragrafo 4. Para la cabecera municipal Condoto se propone como éarea de reserva de
abastecimiento de agua los nacimientos o parte altas del rio Condoto. Esta area debe estar
sujeta a estudios técnicos con el debido acompariamiento de CODECHOCO

Paragrafo 3. La planta de tratamiento de agua potable se ubicara dentro de la zona destinada
para la proteccion de la cuenca abastecedora del acueducto.

Articulo 78: Sistema de Disposicion Final de Residuos Sélidos. La disposicion final de los
residuos solidos debe comprenderse como un sistema conformado por los equipos y la
infraestructura necesaria para la recoleccion, almacenamiento, transferencia, transporte,
tratamiento y disposicion final de los residuos producidos por la poblacion; y ademas, por
programas de capacitacion continuada a la comunidad para que generen menor cantidad de
residuos y propendan por la clasificacion de los mismos.

Paragrafo 1. Propuesta. La localizacion del lugar para la disposicion de los residuos sélidos
arrojado por el PGIRs, debera considerar los componentes biofisicos del territorio, asi como su
cercania a los centros poblados.
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Paragrafo 2. La seleccién, aprobacion y puesta en funclonamiento del relleno debe estar sujeta
alas exigencias de la Autoridad Ambiental competente y a las siguientes condiciones.

El municipio debe contar con un sistema de transporte desde cada centro poblado rural
hasta el relleno sanitario.

El disefio del relleno debe considerar el manejo de lixiviados y una zona de
confinamiento para los residuos toxicos y peligrosos.

Los terrenos seleccionados deben ser lo suficientemente grandes como para garantizar
una durabilidad més all4 de la vigencia de este EQT.

Las condiciones geologicas del subsuelo deben ser aptas para esta funcion.

El sitio debe cumplir con las condiciones Optimas tanto técnicas como amblentales para
garantizar una disposicion final segura,
;Asarégmfo 3. Las anteriores especificaciones deben complementarse con las establecidas por el

000. g

Paragrafo 4. Los centros poblados que utilizan como medio de comunicacién la via fluvial, el
manejo de los desechos sera de manera sectorial, mediante la implementacion de programas de
educacion ambiental, que involucren temas sobre tecnologias apropiadas en desechos sélidos;
para lo cual se propone la adecuacién de sitios alternos para la disposicion final de dichos
residuos.

Articulo 79: Sistema de Disposicién de Aguas Residuales. La ubicacin de las plantas de
tratamiento de aguas residuales debe cumplir con las siguientes condiciones:

Estar ubicadas como minimo a 500 metros de los asentamientos humanos y su construccién
entre otras especificaciones técnicas, y la operacion de la planta debe ser aprobada por la
Autoridad Ambiental competente.

Paragrafo. Propuesta. Todos los centros poblados det municipio de Condoto deben contar con
sistemas de recoleccion y manejo de aguas residuales, tuberias de conduccion, cajas de
inspeccion, y planta de tratamiento, disefiados especialmente para las condiciones de alta
pluviosidad de la zona, y de acuerdo a parametros técnicos establecidos por el RAS 2000. Ver
Mapa Modelo Rural Propuesto.

La Administracion municipal debe realizar las gestiones pertinentes para que estos cuenten con
insumos y mantenimiento para su adecuado funcionamiento en un término no mayor a un (1) afio
a partir de la adopcion del presente esquema.

Articulo 80. Otros servicios pablicos domiciliarios. En algunos centros poblados el servicio
de energia y telefonia se prestan de manera deficiente, el servicio gas natural y no se prestan, la
caracterizacion e inclusion de estos servicios plblicos domiciliarios debe ser una de las
prioridades de la administracién municipal

Se plantean las siguientes acciones sobre cada uno de estos servicios
Articulo 81. Prestacién del servicio de red de energia eléctrica. Garantizar la provision y la

expansion organizada del sistema, en concordancia con la empresa prestadora del servicio, en
los centros poblados, aprovechando la infraestructura existente.

™"



REPUBLICA DE COLOMBIA
DEPARTAMENTO DEL CHOCO
MUNICIPIO DE CONDOTO
CONCEJO MUNICIPAL
NIT:818.001.451-0

ACUERDO_N°007
Por medio del cual se adopta la Revision General y Ajuste del EOT

Paragrafo 1. Promocion de altemativas a la energia eléctrica, especialmente en el empleo de
fuentes alternativas (edlica, paneles solares, etc).

Parégrafo 2. Superar déficit de cobertura fisica en calidad especialmente

Articulo 82. Prestacion del servicio de gas domiciliario. Ampliar las redes de prestacion del
servicio a nivel domiciliario, reemplazando las pipetas, que son las que en la actualidad
predominan en la zona rural.

Parégrafo. Garantizar la provision y prestacion del servicio, aprovechando que en el municipio
se encuentra infraestructura para su distribucion, y la ampliacion se puede realizar con la misma
empresa prestadora del servicio.

Paréagrafo. Garantizar la conexion al servicio de gas natural de manera planificada y asegurar -
que la proyeccion de nuevas areas en tratamiento de desarrollo

Articulo 83. Prestacion del servicio de telefonia y telecomunicaciones. Se debe garantizar
que el suelo rural se encuentre con la cobertura necesaria para las redes de telecomunicaciones
actuales, y de telecomunicaciones especializadas.

Paragrafo. Se debe garantizar la expansion ordenada de la infraestructura necesaria, esto es la
ampliacion de antenas, acorde con la normatividad legal vigente; teniendo en cuenta
especialmente los aislamientos y zonas de seguridad que deben tener este tipo de instalaciones.

SUBTITULO 3.
DIRECTRICES DE ORDENAMIENTO PARA EL SISTEMA DE ASENTAMIENTOS-
EQUIPAMIENTOS.

Articulo 84: Directrices de Ordenamiento. Se definen como Directrices de ordenamiento al
conjunto de previsiones de ocupacion del suelo y la adecuada dotacion de infraestructura de
equipamientos tanto sociales como de servicios basicos, requeridos en cada zona.

Articulo 85: Politica General. Para el Ordenamiento de los Asentamientos Mayores.
Propender por el logro de la equidad en el desarollo teritorial, expresado en la adecuada
dotacion de la infraestructura de servicios y de equipamiento para los centros poblados mayores,
y que sirvan de soporte a los habitantes de los asentamientos menores.

Articulo 86: Directrices de Ordenamiento para Asentamientos Mayores. Se clasifica como
suelo de carécter urbano y corresponden a las cabeceras de los corregimientos, los usos del
suelo que deben predominar en este territorio, responden a la vocacion actual y a la orientacion
del conjunto del municipio dada en la vision de desarrollo teritorial.

Paragrafo 1. En cuanto a los Servicios Pablicos se debe formular y ejecutar el Plan Maestro de
Servicios P(blicos: Acueducto, Alcantarillado.
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Paragrafo 2. Adecuacion del Equipamiento Basico en Salud y Educacion con el fin de servir a
los habitantes de su entomo rural y demés centros poblados menores en su &rea de influencia.

Articulo 87. Directrices de Ordenamiento Para el Resto de Centros Poblados Menores:

1. Dotar de la Infraestructura minima de equipamientos soclales, tales como Puesto de Salud,
Escuela. Areas para la Recreacion y el Deporte, 2. Implementar Sistemas de Aprovisionamiento
de Servicios Piblicos, con tecnologias acordes al tamafio de cada centro, 3. Reallzar talleres de
capacitacion y formacion sobre el manejo de los Residuos Sélidos,

Articulo 88. Vivienda rural. Localizar puntualmente las areas que requieren de Intervencion
urgente para la reubicacion de las viviendas que se encuentran localizadas en areas de
amenaza alta por inundacién y otros fenémenos naturales en los centros poblados de los
comegimientos y demés asentamientos. :

Paragrafo 1. Para las construcciones localizadas en areas de amenaza se realicen los estudios
detallados establecidos en el Decreto 1807 de 2014, para establecer determinar la posiblilidad
de continuar habitando el lugar realizando proyectos de mitigacion a la estructura de esta, o si
es necesario realizar la reubicacion de las construcciones a un area donde no se presenten
amenazas naturales.

Parégrafo 2. Propuesta:

Se debe evitar la localizacion de nuevas viviendas en las zonas de amortiguamiento de rio que
presenten tendencia a las inundaciones.

Para fortalecer la cultura fluvial se deben articular las zonas de vivienda con el rio a través de
caminos peatonales y el sistema de embarcaderos que deben ser de facil acceso y no muy
distantes entre si.

En cuanto la tipologia de las viviendas, se deben preferir aquellas que responda a las
condiciones medio ambientales, culturales y el uso de materiales de la region; por encima de
otros tipos de vivienda traidos de otra regién.

Se debe promover el desarrollo de tecnologias constructivas apropiadas a los materiales y las
tradiciones constructivas de la region.

Buscar un modelo de vivienda apropiado a las condiciones culturales, que garantice el bienestar
de la comunidad.

Realizar disefios participativos de viviendas en los que se involucren las costumbres de las
comunidades negras e indigenas.

Desarrollar programas de saneamiento basico en la vivienda rural que incluya la dotacion
inmobiliaria de sistemas de disposicion de aguas residuales y el tratamiento de agua potable.

Articulo 89. Tipologia. La tipologia de la vivienda rural predominante en el municipio son las
construcciones palafiticas emplazadas sobre las riberas de los rios, cafios, esteros, ligada a los
problemas de riesgos por inundacién, erosion y otros fenémenos naturales este tipo de
construcciones hacen parte fundamental de la cultura del Choco. Desde esta perspectiva las
intervenciones deben sopesar la conveniencla.
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Paragrafo. Propuestas:

Se debe evitar la localizacion de nuevas viviendas en las zonas de amortiguamiento de rio que
presenten tendencia a las inundaciones.

Para fortalecer la cultura fluvial se deben articular las zonas de vivienda con el rio a través de
caminos peatonales y el sistema de embarcaderos que deben ser de facil acceso y no muy
distantes entre si.

En cuanto la tipologia de las viviendas, se deben preferir aquellas que responda a las
condiciones medio ambientales, culturales y el uso de materiales de la region; por encima de
otros tipos de vivienda traidos de otra region.

Se debe promover el desarrollo de tecnologias constructivas apropiadas a los materiales y las
tradiciones constructivas de la region.

Buscar un modelo de vivienda apropiado a las condiciones culturales, que garantice el bienestar
de la comunidad.

Realizar disefios participativos de viviendas en los que se involucren las costumbres de las
comunidades negras e indigenas.

Desarrollar programas de saneamiento basico en la vivienda rural que incluya la dotacion
inmobiliaria de sistemas de disposicion de aguas residuales y el tratamiento de agua potable.

Articulo 90 Déficit de vivienda. Como parte del plan de vivienda en el &mbito rural deben
desarrollarse las siguientes acciones:

Realizacion de un censo de habitantes y ocupantes actuales.

Inventariado de las viviendas existentes. Nimero, dimensiones y estado.

Capacitar a los habitantes en sistemas y técnicas de autoconstruccién de viviendas.

Mejorar la calidad de la vivienda rural en cuanto a distribucion de espacios, materiales
constructivos y dotacion de servicios

Establecimiento de programas concretos de vivienda de interés social para mejorar las
condiciones de habitabilidad de la poblacion

Campafias de divulgacion y sensibilizacion para el fortalecimiento de la identidad cultural

Articulo 91 Cultura y turismo. El Plan de Impulso Turistico y cultural contemplara las
actuaciones a realizar en el ambito rural con la finalidad de potenciar los usos turisticos de estas
areas. No obstante, y con el objetivo de incluirlo en el plan se frabajara en las siguientes
acciones:

Determinacién de los lugares de interés paisajistico o cultural localizables en suelo rural.
Creacion de una red de infraestructuras ecoturistica
Campafia de divulgacion de la realidad paisajistica, cultural y turistica

TITULOIV.
COMPONENTE URBANO
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: POLITICAS TERRITORIALES DE MEDIANO PLAZO SOBRE USO Y OCUPACION DEL SUELO
URBANO

Articulo 92: Politicas y Acclones Sobre Uso y Ocupacién del Suelo Urbano.

Propender por un territorio urbano eficiente y sostenible, en relacion con el medio ambiente y los
recursos naturales, los sistemas generales (sistema vial y transporte, servicios pblicos
domiciliarios, equipamientos bésicos y espacios construidos), los usos del suelo, la vivienda de
interés soclal y prioritario.

Articulo 93: Politicas Generales.

Reconocimiento de las amenazas naturales urbanas y precaucion en la ocupacion del suelo
Garantia en el abastecimiento y distribucion de agua potable para la ciudad y para las areas
vacantes disponibles para la construccion de vivienda social.

Consolidacion de una red de areas urbano-rurales.

Incorporacién de la gestion del riesgo y el cambio climético en la ocupacion del territorio
Propender por el sostenimiento en el nimero de habitantes, para poder mantener los servicios
bésicos que justifiquen su existencia como unidad administrativa.

Mejoramiento de las condiciones y calidad de vida de la poblacion, atendiendo los principios y
preceptos constitucionales y legales y la politicas, objetivos y estrategias de desarrollo de los
niveles nacional, departamental y principalmente a nivel municipal de conformidad con lo
establecido en este documento, soportado en la ley 388 del 1997

Preservacion del patrimonio ambiental y cultural del municipio, representado por los recursos
naturales, el ambiente y la identidad étnica

Desarrollo territorial arménico y equilibrado entre el sector urbano y rural

Articulo 94: Objetivos Generales. .
. Definir una estructura urbana de conectividad que integre las diferentes areas actuales con los
espacios previstos futuros.

. Definir un plan integral de prestacion de servicios pablicos domiciliarios.

. Consolidar el espacio que se ha definido como perimetro de la cabecera en el area urbana,
orientando el desarrollo planificado, a través de un ordenamiento fisico de la misma, generando
Jos bienes y servicios que requiera aprovechar su potencial paisajistico.

. Generar conciencia por la conservacion y mejora del municipio en la construccion de viviendas
nuevas y rehabilitacion de antiguas, haciendo control en las nuevas edificaciones restringiendo
las viviendas dispersas en las afueras del casco.

Articulo 95: Estrategias.

a. Constituir una base predial en la cual se definan los tamafios, la localizacion, la capacidad
instalada actual y potencial de vivienda y otros usos.

b. Hacer cumplir la legislacion y normatividad urbanistica por parte de la Administracion
Municipal y su oficina de Planeacion las cuales deberan contar con los recursos necesarios y los
medios adecuados para éste proposito.

¢. Implementar las infraestructuras para la prestacion de los servicios plblicos domiciliarios.

d. Implementar un Plan de equipamientos bésicos sociales y de espacio plblico.

e. Delimitacion zonal, de usos y tratamientos.
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Articulo 96: Modelo de Ocupacién del Suelo Urbano. El modelo de la cabecera municipal se
organizara fundamentado en la gobernanza, y dirigiendo sus acciones para proyectar a Condoto
como un municipio modemo, con condiciones urbanisticas adecuadas, y con el predominio de
ser el centro nodal de articulacion entre el 4rea metropolitana de la region del San juan y el
interior del departamento. EI municipio y la cabecera municipal se deben integrar funcionalmente
alrededor de sus sistemas de planificacion, con un sentido de desarrollo social, a partir de estas
condiciones el modelo territorial debe apropiarse mediante acuerdos politicos y técnicos entre los
lideres del municipio, acuerdos construidos en tomo a la participacion ciudadana.

Paragrafo 1. La Cabecera municipal cumple el rol de nicleo principal del sistema de
asentamientos, concentrando el mayor porcentaje de habitantes y cumpliendo la funcion de
nicleo politico administrativo del municipio. Su ordenamiento se guiaré por una estructura que
consolide el sistema vial, servicios pliblicos, equipamientos basicos, espacio piblico y 4reas de
proteccion, los cuales se organizaran en todo el territorio de la Cabecera municipal, articulando
areas del suelo cuyas caracteristicas urbanas y funcionales las convierten en zonas
indispensables para el funcionamiento del municipio, en relacion arménica con el sistema
ambiental.

Parégrafo 2. La ciudad se controlar4 mediante la delimitacion del perimetro urbano definido por
el perimetro de servicios, de tal modo que se evite la aparicion de urbanizaciones desarticuladas
que generen un crecimiento desordenado. De esta manera, se tendra un modelo de ciudad que
aproveche sus potencialidades tanto internas como de su entorno y permita elevar la calidad de
vida de sus habitantes.

Paragrafo 3. Los sistemas generales del municipio y referidos en el presente componente son:

Areas de proteccion, \
Sistema vial y de transporte,

Servicios pablicos domiciliarios,
Equipamientos basicos,

Espacio publico.

Paragrafo 4. El modelo de ocupacion del suelo urbano se determina tal como lo muestra el mapa
Modelo Urbano Propuesto.

Paragrafo 5. El modelo territorial de la cabecera municipal esta supeditado al modelo territorial
general y se define sobre los siguientes principios:

Condoto se define como un municipio, y en especial una cabecera municipal que busca
adaptarse al cambio climético a través de la disminucion del riesgo por Amenazas naturales, con
orientacion de su desarrollo hacia sus zonas de expansion.

Condoto se integra a las dinamicas temitoriales regionales y nacionales, a través del desarrolio
planificado orientado al aprovechamiento de las nuevas posibilidades que le da el desarrollo vial
nacional, y su integracion con la region del San Juan, garantizando la prevalencia del interés
general sobre el interés particular
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El desarrollo planificado a través de los instrumentos de planificacién y de financiamiento del
EQT, permitiran la ocupacion de espacios fisicos nuevos y la consolidacion de la cabecera
municipal, incentivando la gestién asoclada para nuevos proyectos, y el reparto equitativo de
cargas y beneficios.

Las principales actuaciones urbanisticas en materia de vivienda, estan encaminadas a suplir el
déficit cuantitativo de vivienda y a atender las necesidades de traslado y reasentamiento de las
comunidades que se encuentran en la zona de amenaza alta por inundacion, dentro del
perimetro urbano y zona de expansion urbana.

El modelo territorial de Ia cabecera municipal de Condoto propuesto, se muestra en el siguiente
mapa, y va a ir consolidandose en el horizonte de planificacion de este EOT, es decir, por lo
menos tres (3) administraciones, involucrando al sector pablico y privado, es una gran apuesta
por consolidar urbanisticamente, solucionar problemas de amenazas naturales y ocupacion
indebida de zonas y derechos viales, y el desarrollo planificado de zonas de expansion urbana.
EI modelo territorial de la cabecera urbana propende por establecer un cambio mental en sus
habitantes y prepéralos para visualizar a Condoto como nodo de transporte, que bien
aprovechado, posibilita el desarrollo urbanistico, social y econémico de la poblacion y en general
del municipio.

Articulo 97: Objetivos del Modelo de Ocupacion Urbana: consolidar la cabecera municipal de
Condoto, como un espacio estructurado fisicamente y en armonia con el ambiente, su cultura y
las potencialidades econémicas, de tal manera que el corto y mediano plazo se genere una
mejor calidad de vida de sus habitantes. Mapa modelo de ocupacién urbana muestra la
propuesta de ordenamiento del territorio urbano.

Articulo 98: Perimetro Urbano Propuesto: El perimetro urbano propuesto corresponde a toda el
area donde es posible la prestacion de servicios publicos domiciliarios (perimetro de servicios
plblicos). Tal como lo muestra Plano No. 10. Zona de Expansién Urbana y Perimetro Urbano
Propuesto.

Articulo 99: Politicas Sobre Medio Ambiente y Recursos Naturales: Se definen como
politicas las siguientes:

1. Consolidar un desarrollo integral del entorno urbano de manera fisica y funcional
articulado a las siguientes acciones:

a. Hacer cumplir la normatividad en lo. referido a las 4reas de proteccion sobre los rios y
quebradas que circundan la Cabecera Municipal,

b Implementar el PGIRS, evitando que los residuos sélidos se deposites en los rios, y
quebradas y a cielo abierto,

c. Evitar que las construcciones se localicen en las zonas de riesgo demarcadas en el
modelo urbano.

d. Desarrollar un plan de arborizacion para la Cabecera municipal
e. Implementar un plan de manejo y disposicion de las aguas servidas,

SUBTITULO 2
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LOS SISTEMAS GENERALES QUE DESARROLLAN EL MODELO TERRITORIAL
PROPUESTO PARA LA CABECERA MUNICIPAL DE CONDOTO SON:

CAPITULO 1. EL PLAN VIAL.

Articulo 100: Sistema Vial: Concepto. E! Sistema Vial es el elemento articulador fundamental
en la determinacion de la forma del suelo urbano en la cabecera municipal, debe permitir
optimizar el sistema en total coherencia con la estructura de las futuras areas urbanizables, los
usos del suelo, la localizacion de equipamientos y en general con la movilidad de la poblacion.

Articulo 101:  Objetivos del Sistema Vial. Los objetivos del sistema vial los siguientes:

Definir los corredores viales principales para que, en conjunto con las empresas prestadoras
de servicios piblicos, el desarrollo urbanistico de la ciudad se programe de manera ordenada.

Mejorar las condiciones de la Cabecera municipal, equilibrando el desarrollo urbano de tal
manera que se de igualdad de condiciones de acceso a todos los predios con respecto a la
localizacion de diferentes equipamientos y a los centros de acopio de bienes y servicios.

Racionalizar y maximizar la accesibilidad a la Cabecera municipal para los visitantes y su
conexion con el area rural.

Generar corredores peatonales de acuerdo con la movilidad urbana, en concordancia con el
sistema ordenador de circulacion del espacio piblico.

Responder a la demanda de flujo de transporte fluvial y maritimo, con el fin de garantizar el
desplazamiento de los habitantes de manera armonica y eficiente entre las diferentes areas.

Reglamentar y definir zonas de estacionamiento en vias.

Dar prelacion a la movilizacion en modos altemativos de transporte; tal como lo ordena la
Ley 1083 del 13 de Julio de 2006. %

Articulo 102: Estrategias y Componentes del Sistema Vial. Las estrategias y componentes
del para el desarrollo del sistema vial son:

Articulo 103. Estrategias.

Construccion de vias proyectadas para facilitar y ampliar el tréansito vehicular y peatonal.
Construccion mobiliario urbano.

Adecuacion de andenes.

Construccion y adecuacion de muelles y embarcaderos fluviales y maritimos.

Articulo 104. Componentes. Los componentes del sistema vial estan identificados en el mapa
del Modelo Propuesto; los cuales son:

1. Vias Terrestres

2. Vias Fluviales

3. Vias aéreas

Articulo 105: Vias Terrestres Las vias terrestres que se determinan en la cabecera son:

Via arteria Secundaria, Vial de acceso al Nacleo Central, Vial en zona de expansion, Via arteria
Local y Vias Peatonales.
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:Pmrafo 1: Perfiles viales. Deben tener continuidad con los existentes de manera que se
respete el plan vial de la cabecera municipal, conservando las jerarquias y las dimensiones
asl:

Paragrafo 2 Via arteria Principal Conformado por el vial que va desde el inicio del puente
vehicular que atraviesa el rio Condoto al Norte del 4rea urbana hasta su conexion mas al Sur del
area urbana con la carretera Condoto-Névita vial se divide en dos tramos:

- Uno que corresponde a la ampliacion del actual puente Vehicular y el vial que pasa por el 4rea
urbana, los cuales tendran las siguientes dimensiones: un ancho total de 19,00 m, distribuidos en
dos calzadas de 7 m, un separador de un metro y andenes de 2,00 m.

COTAS en m
SECCION E-E'
i

; ANDEN CALZADA CALZADA ANDEN
| |
:‘ 5200 | 7.00 1.00 7.00 5200 ,
i ¥ i 19’W ’
Lt

El segundo tramo, corresponde al vial de borde, el cual tiene el siguiente perfil: dos carriles de
7,00 metros, un separador de 2,00 metros y dos andénes de 3,5 metros, para un ancho total de
22 metros.
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7 ;

SECCION o' *IF’%) ' 3
Al \
i |
|
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, 300 7.00 J2m | 7.00 | 300 |

4 IZZ.N. | 4

Paragrafo 3 Vial de acceso al Nacleo Central. De la Carretera Istmina-Condoto -Névita parte
hacia el Este la via que comunica con los Barrios del Comercio y Cabecera.

Este tramo de carretera se encuentra parcialmente pavimentada. Tienen unos anchos variables
de 9,00m a 11,00m
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COTAS enm
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Paragrafo 4. Vial enzonadeexpansién,Seplanteaunvialdebordeeneléreadeexpansbn
uban,wyohazadoesoﬁentaﬂmﬁsteﬁaldebegaranﬁzarhwne:dénenﬂebanaia
principal y el borde urbano al este del ambito,
Las dimensiones minimas que debe tener son: Ancho total de 19,00 m, distribuidos en dos
edmdasde?m,mseparadordemmetmyandenesdeZ,OOm.
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Paragrafo 5. Via arteria Local, Conformada por todas las vias que comunican los diferentes

barﬁosysectoms.Lasviaspavimentadasdeestesistemaseenwentranensumayoriaenel
Centro urbano.

En ésta zona existen viales de anchos variables de 9,00 m a 11,00 m. En el Sector de Caritas,
los anchos son de 16,20m.

s Same .
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Paragrafo 6. Vias Peatonales, en menor proporcion, se sitiian en su mayoria en el nicleo

central. Algunos de éstos viales peatonales corresponden a escalinatas, por las cuales se
accede a las viviendas.

COTAS en m
| SECCIONG-G'

\

— MM

EDIFICACION EDIFICACION

b4 800 T

VIAL PEATONAL

Articulo 108: Acciones Estratégicas del Sistema de Vias: Las siguientes son las acciones
que se definen para el logro de los objetivos:

Mejoramiento de las Vias (pavimentacion), demarcadas en el mapa Modelo Urbano Propuesto.
Implementacion de una nomenclatura (nica y correspondiente en la Cabecera municipal,

an
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Demarcacion y sefializacion de vias: la administracion municipal realizara en un plazo no
superior a dos (2) afios posterior a la adopcion del EOT la correspondiente demarcacion y
sefializacion.
Implementar un disefio técnico y de adecuacion en las vias, para el sistema de desagie de
aguas lluvias.

Disefiar en coherencia con la malla vial las obras de infraestructura de las areas futuras
a urbanizar.

Articulo 107: Vias Fluviales. Rios del municipio.
Garantizar la movilidad y seguridad de la poblacién, mediante limpieza, destronque y adecuacion
de embarcaderos. Ver mapa Modelo Urbano Propuesto.

CAPITULO 2: SISTEMA DE SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS.

Articulo 108: Politica General. Garantizar a los habitantes del municipio la prestacion de los
servicios publicos domiciliarios de manera 6ptima y eficiente.

Articulo 109 Objetivo General. Lograr una cobertura del 100 % en la prestacion de los servicios
publicos domiciliarios a todos los barrios existentes, y la zona para la construccion de vivienda de
interés social y prioritario.

Articulo 110: Objetivos especificos:

Ampliar la cobertura en un 100% de servicios pablicos mediante mecanismos que permitan
la ejecucion y financiacion de obras para la instalacion de infraestructuras.

Mejorar la prestacion y calidad de los serviciog plblicos, estableciendo programas de
reposicion y mantenimiento de infraestructura por deficiencia en la capacidad de prestacion del
servicio y por su deterioro.

Involucrar a la comunidad en la definicion y establecimiento de programas para el control de
la gestion que realizan las empresas de servicios pablicos domiciliarios.

Definir mecanismos interinstitucionales que permitan la coordinacion entre los diferentes
entes y empresas que prestan los servicios plblicos para planear de manera coordinada las
obras requeridas teniendo en cuenta la estrategia regional.

Articulo 111: Acclones Estrategias.

1. Formular e implementar el Plan Maestro de Acueducto y Alcantarillado en un plazo no mayor a
un (1) afios después de ser adoptada la actualizacion del EOT municipal.

2. Lograr la cobertura del 100% en la prestacion y optimizacion del servicio de Acueducto en
toda la Cabecera municipal.

3. Desarollar programas de sensibilizacion a la comunidad sobre manejo racional del recurso
hidrico.

4. Implementar el PGIRS (Plan de Gestion Integral de Residuos S6lidos).

5. Mejorar el sistema de alumbrado publico.

6. Reponer redes en mal estado que representen peligro para la comunidad.

&n
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7. Ampliacién en la cobertura del servicio de telefonia mediante mecanismos que permitan la
ejecucion y financiacion de obras y obtencion de elementos adecuados para la prestacion de
este servicio.

CAPITULO 3, SISTEMA DE EQUIPAMIENTOS URBANOS BASICOS

Articulo 112: Objetivos: Enfocar en el Ordenamiento Territorial los sistemas de
equipamlentos basicos para soluclonar los conflictos de los equipamientos urbanos.

Articulo 113: Estrategias. Para el cumplimento delos objetivos se proponen las siguientes
estrategias y acciones

Articulo 114 Educacién. Disefiar y construir las instalaciones requeridas para el
funcionamiento de las instituciones educativas.

Articulo 115 Salud. Se propone dotar el actual centro de salud de la cabecera municipal,
igualmente se debe proporcionar el personal humano calificado.

Articulo 116 Recreacion y Deporte: Ademas de los enunciados en el item de espacio publico,
se desarrollaran actividades de mantenimiento y conservacién de los escenarios deportivos en
la cabecera municipal, en el sitio especificado

CAPITULO 4, SISTEMA DE ESPACIOS PUBLICOS

Articulo 117: Sistema de Espaclo Pablico. Concepto: E! espacio publico, de acuerdo con el
decreto 1504/98, “es el conjunto de inmuebles piblicos y los elementos arquitecténicos y
naturales de los inmuebles privados destinados por naturaleza, uso o afectacion a la satisfaccion
de necesidades urbanas colectivas,

El espacio plblico constituye el ambiente en el cual se encuentran las diferentes formas de
intercambio colectivo y de desarrollo de la civilidad; es a la vez eje estructurante de la ciudad y
de la ciudadania, asi como un factor determinante de la calidad de vida de la poblacion.

La Cabecera municipal de Condoto est4 dotada de elementos constitutivos del espacio publico
naturales como el rio Condoto y sus afluentes. Elementos constitutivos artificiales o construidos
como la calle principal y las demas vias locales. Areas articuladoras del espacio pGblico y de
encuentros constituidos por unos parques infantiles, canchas de voleibol, futbol y placa
polideportiva.

Articulo 118: Politicas Generales.

1. Posibilitar el mejoramiento de la calidad de vida de la comunidad, la interaccion, la
cohesion social, mediante el incremento organizado de las areas de espacio pblico.

2. Adoptar el espacio piblico como estructurante del ordenamiento espacial del suelo urbano,
enriqueciendo la calidad de vida en su entomo al fundamentar los hitos urbanos, los cuales, por
otro lado, empiezan a extender los lineamientos del nuevo ordenamiento.

<
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3. Controlar la invasion del espacio piblico.
4. Lograr a largo plazo el indice minimo de espacio plblico efectivo de 15 m2 por habitante
de acuerdo al Decreto 1504 de 1998.

Articulo 119: Objetivos.

) 7 Consolidar y enriquecer el espacio plblico como esencia de lo social; estableciendo
mecanismos de articulacion con lo privado, que aseguren e incrementen las oportunidades de
uso y la vitalidad del espacio creado; entendiéndolo como posibilitador de una forma de vida.

2 Establecer nuevos espacios para generar una cultura urbana, de manera tal que el
municipio paute reglas de comportamiento colectivo, garantice la convivencia y el uso masivo de
estos espacios y bienes; haciendo posible la busqueda de identidad individual a través de
diversas formas como el arte, la cultura, la educacion y los diferentes modos de vida.

3. Mantener la interrelacion en el sistema urbano de un conjunto de atributos a través de
las dimensiones que inciden en el territorio.

4. Desarrollar y mejorar la calidad de vida para que las proximas generaciones interpreten
lo que dejaron las anteriores, consolidando el vinculo entre pasado, presente y futuro, o sea la
memoria colectiva que es la permanencia en la memoria de los habitantes del municipio de
Condoto.

5 Orientar el desarrollo del Municipio a través de proyectos que inviten a la recreacion, al
deporte e incentiven el turismo en Condoto y las diferentes formas de intercambio colectivo de
la sociedad condotefia

6. Impulsar la convivencia pacifica y la calidad de vida de los habitantes de Condoto.

Articulo 120 Acciones Estratégicas.: Con el objeto de facilitar la apropiacion del territorio por
parte de los ciudadanos se adoptan las siguientes acciones:

Proteger, mejorar y ampliar las areas de espacio piblico proyectando alcanzar en 12 afios el
indice de 15m2 por habitante

Regular los procesos de urbanizacion, parcelacion y construccion, garantizando las areas de
seccion destinadas al espacio publico.

Reubicar las construcciones privadas que se encuentran invadiendo las rondas de los rios y
quebradas.

Delimitar el sistema de caminos peatonales, areas de plazoletas y zonas deportivas.

Realizar el proyecto de viabilidad para la construccion del Malecon.

Ejecutar programas de arborizacion en areas plblicas, calles y parques con especies nativas y
con la participacion de la comunidad como estrategia para fomentar el sentido de apropiacion del
espacio publico.

Constitucion de un comité de veeduria y proteccion del espacio piblico, que vele por la
conservacion y mantenimiento de los espacio pblicos.

Adecuacion de los espacios con el amoblamiento urbano respectivo, que garantice las
condiciones de seguridad e higiene, representados en:

a). Elementos de informacion (sefializacion), elementos de ambientacion y Omamentacion
(luminarias, jardineras, bancas), elementos de seguridad (Barandas).

b). Elementos de higiene (Canecas de basura), elementos de comunicacién (Teléfono pablico),
entre otros.
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9. bonstruoclbn de un sistema de parques a nivel urbano mejorando la relacibn de érea verde por

habitante.

10. Adecuacion de los elementos naturales como las rondas de los rios para generar espacios
paisajisticos que sirvan para la recreacion pasiva.

11. Mejoramiento de andenes para el transito de peatones.

12. Incorporar zonas verdes en los separadores y las rondas de los Rios y Quebradas.

Articulo 121 Normas Aplicables al Sistema de Espacio Pablico. En la siguiente tabla se
explican las condiciones para la localizacion, disefio y construccion de nuevas areas de espacio
piblico, o para la adecuacion de los espacios pblicos existentes.

CRITERIOS PARA LA CONSTRUCCION Y/O ADECUACION DE ESPACIO PUBLICO

Las nuevas 4reas deben constituirse como elementos de mitigacion de
amenazas naturales, especialmente de inundacion

No se pueden generar nuevas zonas verdes, parques duros, plazas y
plazoletas, en terrenos localizados en zonas no mitigables donde se
registren amenazas muy altas de tipo natural o antropico (remocion en
masa, inundacion), se pueden localizar en zonas de aislamientos de
quebradas; Zonas boscosas con arborizacién existente; Contiguas a
2onas verdes de otros desarrollos; Contiguas a reservas forestales

Los materiales que se utilicen en el disefio, construccion y adecuacion
deben propender por la permeabilidad del agua en el subsuelo.

Geometria

Se debe garantizar el acceso directo a las zonas verdes, parques,
plazas y plazoletas a través de vias vehiculares o vias peatonales, en
_por lo menos dos frentes del predio

No se podran localizar en los aislamientos para vias, en zonas
erosionables, y en pendientes mayores a 45 grados

Sobre vias arteriales su ancho minimo es de 20 metros lineales Sobre la
malla vial intermedia y local su ancho minimo es de 15 metros lineales

Distribucion
dimensionamiento

y

No se permite que las areas nuevas de espacio pablico producto de

cesiones de espacio pablico sean menores de 500 m?, la autoridad de

planeacién podré determinar zonas de concurrencia de estas cesiones
lograr las &reas minimas

Las zonas verdes, parques, plazas y plazoletas que se generen producto
del licenciamiento urbanistico, deberan localizarse sobre un solo globo.
Si se autoriza su fraccionamiento este no podré ser inferior a 100 m?,
cuando la cesion obligatoria sea igual o superior a 3000 m? la
subdivision debe generar como minimo un globo con el 50% del area
total de la cesion de espacio piiblico.

€«
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CRITERIOS PARA LA CONSTRUCCION Y/O ADECUACION DE ESPACIO PUBLICO

La configuracion geométrica de estas nuevas areas debe ser en lo
posible regular

Senderos y caminos
(parques lineales)

Deben cumplir con las condiciones para la movilizacion de personas en
discapacidad o de movilidad restringida, ademas estos elementos
deberan acogerse a la Norma Técnica Colombiana NTC 5610
"Accesibilidad de las personas al medio fisico. Sefializacion Tacti" y a la
Norma Técnica Colombiana NTC 4143 "Accesibilidad de las personas al
medio fisico. Edificios, Rampas Fijas”.

El ancho minimo de estos elementos es de 3,6 m. Su perfil debe estar
constituido por espacio para la circulacion peatonal de 1,2 m; ciclovia de
1,2 m, y 4rea para mobiliario urbano, incluyendo arborizacion de 1,2 m

Malecones

El largo minimo de estos elementos debe ser de 100 m, y un ancho
minimo de 7 m, debe contar con espacios para la circulacion peatonal,
para ciclovia y contar con el mobiliario urbano necesario.

Plazas y plazoletas

Este tipo de areas debe encontrarse libre en por lo menos el 50% de su
area, debe contar con mobiliario urbano acorde a su destino,
garantizando el desarrollo de actividades sociales y civicas. Por las
condiciones climaticas del municipio debe contar con por lo menos el
30% de su area arbolada.

Zonas verdes

Contaran con anden perimetral, que debe contar con espacio para la
circulacion peatonal y la instalacion de mobiliario urbano, al interior de
las zonas verdes se pueden implementar &reas duras destinadas al
encuentro y permanencia, asi como a la instalacion de juegos infantiles y
gimnasios al aire libre, las areas duras no podran sobrepasar el 30% del
érea bruta del terreno. El 4rea verde debe efectiva contar con por lo
menos el 40% de arbolado. Plazas y plazoletas Este tipo de &reas debe
encontrarse libre en por lo menos el 50% de su area,

Parques

Los parques se determinan en tres tipos, deportivos, recreativos y
asociados al medio natural:

Deportivos, son espacios mditiples (canchas mditiples) y complejos
deportivos, estos espacios deportivos no podran superar el 70% del area
total, y en el &rea restante por lo menos el 15% debe estar destinado a
zonas verdes con arborizacion. Debe contemplarse la necesidad de
instalacion de cerchas y cubiertas livianos para poder practicar los
deportes sin los problemas de asoleacion.

Recreativos, culturales y de integracion: Este tipo de parques debera
destinar por lo menos el 50% de su area a zonas verdes y arborizadas
(25% cada una), se puede destinar hasta un 30% para espacios lidicos
(juegos, plazoletas, etc.) y maximo un 20% para espacios deportivos, se
debe garantizar la circulacion interior.

Asociados al medio natural: Estos son los de borde urbano, como la
zona las zonas de proteccion ambiental de los cafios. Se debe asegurar
la conexion con el sistema de espacio pablico. No se podréan construir
espacios deportivos dentro de esta &rea. Deben plantearse en

ca




@M =

&

REPUBLICA DE COLOMBIA
DEPARTAMENTO DEL CHOCO
MUNICIPIO DE CONDOTO
CONCEJO MUNICIPAL .
NIT:818.001.451-0

ACUERDO_N°007
Por medio del cual se adopta la Revision General y Ajuste del EOT

’

CRITERIOS PARA LA CONSTRUCCION Y/0 ADECUACION DE ESPACIO PUBLICO

| coordinacién y permisos de la autoridad ambiental (CAR).

Articulo 122: Patrimonio histérico, Cultural y Arquitecténico. El patrimonio cultural en el
Municipio de Condoto se ve representado en expresiones como: Conocimientos y Practicas,
Saberes culinarios, Medicina Tradicional, Elaboracion de objetos, Expresiones musicales,
dancisticas y rituales, actos festivos y formas de organizacién social.

Paragrafo: Definicién. El articulo 4° de la Ley 397 de 1997, (Ley General de Cultura), al definir
el patrimonio cultural de la Nacion, sefiala: “El patrimonio cultural de la Nacion esta constituido
por todos los bienes y valores culturales que son expresién de la nacionalidad colombiana, tales
como la tradicion, las costumbres y los habitos, asi como el conjunto de bienes inmateriales y
materiales, muebles e inmuebles, que poseen un especial interés histérico, artistico, estético,
plastico, arquitectonico, urbano, arqueolégico, ambiental, ecolégico, lingliistico, sonoro, musical,
audiovisual, filmico, cientifico, testimonial, documental, literario, bibliografico, museolégico,
antropolégico y las manifestaciones, los productos y las representaciones de la cultura popular. "

La intervencién sobre los elementos patrimoniales debera tener como objetivo o propdsito
fundamental conservar y resaltar los valores estéticos e historicos de la edificacion. Respetando
sus elementos antiguos y sus partes auténticas, reemplazando sus partes faltantes en armonia
conel conjunto, distinguiéndose estas (itimas en las partes originales y respetando la estructura
basica original.

Paragrafo 2. En el municipio de Condoto, no existen bienes inmuebles que hayan sido
declarados como patrimonio arquitecténico.

!
Articulo 123 Politicas: Seran politicas de la administracion Municipal la conservacion,
proteccion, rehabilitacion y divulgacion del patrimonio material e inmaterial del Municipio, con el
propdsito de que este sirva para afianzar la identidad cultural del Municipio y de la Region.
Fortalecer y promover las manifestaciones culturas y artisticas propias de la region.
Generar acciones para la defensa del patrimonio material e inmaterial del Municipio.
Dinamizar las potencialidades de la juventud para garantizar la continuidad de las expresiones
de la Region.
Promocionar espacios para la practica de actividades culturales.

Articulo 124: Estrategias:
. Gestionar recursos de financiacién para el desarrollo de las manifestaciones culturales, artisticas
y patrimoniales de la ciudad.
Establecer las estrategias y politicas corporativas para las relaciones culturales y artisticas que
integren lo privado con lo péblico.
Fortalecer y promover las manifestaciones creativas por parte de las comunidades.
. Apoyar y fortalecer el desarrollo de las redes de informacion cultural y bienes, servicios e
instituciones culturales (bibliotecas, archivos bandas, orquestas), asi como otras iniciativas de
organizacion del sector cultural.
Reparacion, mantenimiento y dotacion de la biblioteca municipal.
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Dotar de instrumentos las bandas de misica.

En cuanto al Patrimonio material se protegera el bien en su totalidad involucrando, el volumen
edificado, distribucion espacial, sistema portante, cada una de sus partes y elementos
arquitectonicos, asi como el predio en el que se ubica.

Articulo 125: Vivienda de Interés Social y Prioritario. Politica: Garantizar la oferta de
vivienda en general y en especial, la de interés social y prioritario (VIS y VIP) bajo criterios de
habitalidad, para cubrir las necesidades actuales y futuras, en especial, para las familias que
devengan uno a dos salarios minimos y las asentadas a la fecha, en zonas de alto riesgo.

Las areas destinadas para la implementacion de vivienda de interés social y de interés
prioritario en proporciones y especificaciones deberan responder a las necesidades y
proyecciones que presente el municipio, tal como lo muestra el Mapa Modelo Urbano
Propuesto.

Articulo 126: Objetivo: Disminuir el déficit total de viviendas, construir viviendas nuevas para
las familias ubicadas en zonas de riesgo y mejorar las soluciones existentes en los proximos 8
arios, con la implementacion de proyectos urbanisticos que contemplen las condiciones minimas
de habitabilidad en zonas aptas para el desarrollo urbano.

Articulo 127: Estrategias:

Las nuevas manzanas para Vivienda de Interés Social y Prioritario, no romperan con las
tendencias culturales de la region, procurando distribuir de manera homogénea los espacios
para el crecimiento de manera que queden articuladas con las reas consolidadas.

Se definirén las éreas libres existentes en las diferentes manzanas del municipio para
implementar programas de vivienda que permitan la conisolidacion de dichas 4reas.

Coordinar con las instituciones del sector para que las viviendas de interés social y Prioritario
cuente con los servicios publicos necesarios que garanticen su habitabilidad.

El Municipio debera garantizar la disponibilidad de lotes en los sectores y en las reas de
expansion determinadas en el Mapa Modelo Urbano Propuesto.

Articulo 128: Mejoramiento de Vivienda. La oficina de Planeacion elaborara una relacion
detallada de los elementos faltantes para considerar una vivienda digna; se priorizara con las
que presenten las siguientes necesidades: falta de servicios publicos domiciliarios, falta de
unidades sanitarias, estructura en mal estado, disefios inapropiados sin elementos de ventilacion
e iluminacion, falta de area de servicios (patio, lavadero).

Articulo 129: Vivienda Nueva por Reubicacién. La administracion municipal tomara los datos
arrojados en el diagnostico y se tendra como una prioridad, en el corto plazo, la reubicacion de
las viviendas que se encuentran en zonas de riesgo, en el perimetro urbano estas viviendas
comresponden a las localizadas sobre las rondas del rio Condoto

Estaran ubicadas en el sitio propuesto en el Mapa Modelo Urbano Propuesto.

Articulo 130: Vivienda Nueva por Déficit Cuantitativo. Para atender programas de VIS y VIP
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que respondan al déficit cuantitativo, producto del crecimiento de la poblaciéon urbana, se
recomienda formular programas que atiendan prioritariamente a las madres cabeza de familiay a
hogares conformados por personas de la tercera edad, estos proyectos se realizaran en el corto
plazo.

Estas viviendas nuevas estaran localizadas en las 4reas de desarrollo dentro del suelo urbano.
Para la ejecucion de los programas se tendra en cuenta el Decreto 2060 de 2004, “Por el cual se
establecen normas minimas para vivienda de interés social urbana’, resaltando que para la
region se debe considerar el clima y los aspectos culturales por lo que en ningun caso se
tomaran las areas minimas, que para el frente de la vivienda seré de 6 metros.

Articulo 131 Porcentajes de Cesiones Urbanisticas: E| porcentaje minimo de las cesiones
urbanisticas para el desarrollo de VIS, seré del 25% del area neta urbanizable, distribuido asl:
Para el espacio publico: Entre el 15% al 20%

Para Equipamiento: entre el 10% y el 15% del 4rea neta urbanizable.

Parégrafo. Densidad habitacional: resultara de aplicar las anteriores normas y teniendo en
cuenta el rea de la VIS, se tratara de realizar el mayor nimero de viviendas, de manera que
logre satisfacer el déficit.

Articulo 132: Tipologia de la Vivienda Urbana: Los elementos urbanisticos definidos para la
vivienda urbana se indican en el sigulente cuadro:

ZONA TIPOLOGIA

Vivienda Unifamiliar
Area minima del lote en metros cuadrados: 80mts
Frente minimo: 6 metros
Altura: 1 a 2 pisos
Residencial Voladizo: 0.60 metros
Aislamiento posterior: 2.5 metros a partir del segundo piso
Patio: 4 metros minimo
Altura primer piso: 2.5 metros
Altura segundo piso: 2.5 metros
Andén: 1 metro
indice de ocupacion: 0.8

SUBTITULO 2,
NORMAS URBANISTICAS GENERALES, TRATAMIENTOS Y USOS URBANOS

Articulo 133; Pautas normativas propuestas Las pautas normativas propuestas, aplican para
todas las zonas urbanizables y urbanizadas de la cabecera municipal, apuntando al
mantenimiento de la tradicién arquitectonica, con criterios que mejoren la habitabilidad, el paisaje
urbano, la dotacién de los serviclos, la movilidad de la poblacion y regular las Intervenciones
futuras
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Articulo 134 Areas morfolgicas homogéneas (AMH). Las zonas homogéneas son aquellas
que tienen caracteristicas analogas en cuanto a tipologias de terreno, edificacion o construccion,
usos e indices derivados de su trama urbana original. Para la definicion de éstas se tuvieron en
cuenta los siguientes criterios entre ofros:

Caracteristicas y unidad de la trama urbana.

Epoca en que fue desarrollado el sector del suelo urbano.

El uso de mayor predominancia en el 4rea urbana.

Homogeneidad en las condiciones de uso del suelo y transformacion del mismo.
Tipologias de edificacion y ocupacion del espacio privado.

Grado de Desarrollo Urbano de La Cabecera

Paragrafo. De esta forma, se identificaron las siguientes, dos (2), zonas homogéneas con los
siguientes tratamientos, correspondientes a la zona urbana de Condoto:

Articulo 135 Zona Residencial Urbana (ZRU). Es aquella zona que se caracteriza por poseer
edificaciones destinadas a usos principalmente habitacionales, con complementariedad de otros
usos como recreacional y comercial, Esta zona cormesponde a todos los barrios.

Articulo 136 Sub zona residencial urbana de vivienda de interés social: En esta zona se
desarrollaran los futuros planes de vivienda de interés social, en la cual se proyecta construir
viviendas para reducir el déficit cualitativo y cuantitativo, de igual forma se plantea la
construccion de equipamientos colectivos. Ver mapa modelo propuesto

Articulo 137 Zona Institucional (21). Esta comprendida por los establecimientos o espacios de
propiedad del sector publico en el orden municipal, departamental y nacional, y/o de las
organizaciones no gubernamentales que prestan servicio a la comunidad,

Articulo 138 Tratamiento urbanistico .Los Tratamientos Urbanisticos estén definidos por la Ley
como “Decisiones administrativas del componente urbano del Plan de Ordenamiento Territorial,
por medio del cual se asigna a determinado sector del suelo urbano, asociados a las zonas
Homogéneas una serie de objetivos y procedimientos que guian y orientan la accion pablica o
privada. Estableciendo para estos, tratamientos particulares en cuento a Localizacion, usos
principales, complementarios, incompatibles Y restringidos, densidades, indices de edificabilidad
y demas contenidos técnicos de planificacion y gestion que permitan su aplicacion real.”

Bajo estos parametros los tratamientos se constituyen en la concrecion de un conjunto de
politicas de desarrollo urbano: Conservar lo que se considere valioso, Desarrollar y estimular el
desarrollo donde resulta aconsejable por cuanto se presenta la mayor aptitud y/o las mejores
condiciones, Renovar zonas que se encuentran deterioradas, Mejorar Integralmente zonas
deprimidas y/o de desarrolio incompleto, consolidar zonas que ya tengan desarrollo, entre otros.

Articulo 139 Tratamiento de Desarrollo: Tratamiento Urbanistico determinado para orientar, a

través del proceso de urbanizacion, la incorporacion de predios urbanizables no urbanizados al
desarollo urbano de la ciudad. E! proceso de Urbanizacion se define como la actuacion
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;:rbanistlca encaminada a dotar los predios de las condiciones de infraestructura vial, redes de
servicios publicos domiciliarios, 4reas libres y equipamiento colectivo de interés publico o social;
en el municipio de Condoto, este tratamiento aplica en la zona determinada para desarrollo
urbano.

Paragrafo 1. Con este tratamiento se regula el desarrollo urbanistico adecuado de los predios
urbanizables no urbanizados al interior de las 4reas urbanas, determinando su régimen de usos,
estructuras, espacios plblicos y en general, los aspectos propios def urbanismo y ordenamiento
fisico de las areas sometidas a este tratamiento.

Parégrafo 2. Se pretende iguaimente incorporar zonas y predios no urbanizados al desarrollo
urbano del casco urbano, establecidos ya en la clasificacion de zonas Homogeéneas.

Articulo 140 Tratamiento de mejoramiento integral: Tratamiento urbanistico que tiene como
objetivo el reequilibrio del espacio pablico, semipdblico y privado, reordenamiento, y dotacion de
servicios publicos minimos, de los servicios sociales bésicos, del equipamiento colectivo y del
acceso vehicular terrestre y fluvial, en 4reas de asentamientos urbanos de desarrollo incompleto.
Genera intervenciones encaminadas a elevar la calidad de vida de la poblacién y al
Mejoramiento de la vivienda urbana desde el punto de vista estructural.

Articulo 141 Usos del Suelo Urbano De acuerdo a un andlisis de los usos del suelo actual y
los conflictos existentes por falta de una planificacién racional del espacio urbano, se propone
un ordenamiento que plantea la consolidacion de algunas zonas permitiendo en ellas solo
servicios complementarios o usos. Compatibles con los existentes, trasladando elementos de
conflicto a zonas adecuadas para el buen funcionamiento de la vida urbana del Municipio; dichas
reubicaciones se haran progresivamente y habra uno$ plazos acordes con la magnitud de la
obra; para que de esta forma la oficina de Planeacion Municipal analice y tome las
determinaciones pertinentes al respecto.

Parégrafo. Los usos destinados al suelo urbano del territorio del municipio de Condoto
comesponden al empleo continuado y habitual que los habitantes de este suelo, han asignado a
los diferentes terrenos. Se clasifican en: Residencial, Comercial, Institucional, Recreacién-Zonas
Verdes, Uso de Locaciones de Cultos Religiosos; los cuales a su vez estén clasificados en varios
grupos de acuerdo a las zonas homogéneas planteadas.

Articulo 142 Uso Residencial. Uso destinado a los terrenos en donde las edificaciones tienen
como funcién la habitacion. Para este uso se deber4 tener en cuenta, sin excepclén, la
prohibicion de su desarrollo en &reas con pendientes mayores a 45°, Agrupa la siguiente
clasificacién:

Articulo 143 Vivienda Unifamillar. Conformada por viviendas de uno o dos pisos, con

caracteristicas arquitectonicas propias de la region. Se presentan en todas las zonas de uso
residencial,
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Articulo 144 Uso Comercial. Uso destinado a los espacios para comprar, vender o permutar
géneros y mercancias, igualmente todos los espacios destinados a la prestacién de servicios. Se
clasifican estos usos teniendo en cuenta el impacto sobre la vivienda, determinado por los
siguientes factores:

Articulo 145 Impacto sobre el uso residencial:

Impacto social

Impacto ambiental negativo en cuanto a ruidos y olores que puedan producirse

Riesgo a la salud y / o seguridad a los habitantes.

Paragrafo Agrupa la siguiente clasificacion, de acuerdo al grado de impacto que genera en el
medio ambiente en el que se presenta (de menor a mayor):

Articulo 146 Comercio tipo 1. Aquel comercio y servicio que tiene un cubrimiento local, de
barrio, de uso frecuente por la comunidad. A este tipo de comercio pertenecen: Tiendas de
Barrio, legumbrerias, Panaderias, Camicerias, Droguerias, Peluquerias, Almacenes pequefios y
afines.

Paragrafo. Los establecimientos anteriormente mencionados deben cumplir con los servicios
minimos de bafio, cocineta, depésito, no se permite el consumo de licor en estos
establecimientos. Todos los establecimientos comerciales deberan ademés, tener los sistemas
de seguridad de incendios y evacuacion en caso de emergencia.

Articulo 147 Comercio Tipo 2. Es aquel comercio y servicio que tiene un mayor cubrimiento ya
sea de todo un sector o todo un conjunto de barrios, requieren espacios mayores y generan
mayor trafico peatonal y, a este tipo de comercio pertenecen: Cacharrerias, Pensiones,
Residencias, y demas.

Paragrafo. Los establecimientos anteriores requierers segiin el caso, estar dotados de los
servicios minimos de vestiers, bario, cocineta, que su uso no obstaculice o afecte la via publica.
No se permite el consumo de licor en estos establecimientos

Articulo 148 Comercio tipo 3. Es aquel comercio y servicio que tiene un cubrimiento mas global
dentro de la cabecera municipal, pero que puede producir un impacto fisico y ambiental dentro
de las areas donde se ubican, por ocupar &reas generosas. A este tipo de comercio pertenecen:
Estaderos, Griles, Bares, Billares, Restaurantes, y similares.

Paragrafo.1. Por su impacto urbano, social y ambiental, son clasificados como de uso
compatible (restringido), siendo en todo caso la oficina de Planeacion Municipal quien
conceptuara con base en el analisis y estadisticas del grado de saturacion en el sector donde se
ubiquen estos usos, sobre la viabilidad de los anteriores establecimientos.

Paragrafo 2. En construcciones nuevas a efectuarse en sectores no consolidados, deben
efectuar un aislamiento frontal minimo de 2.00 metros, adicional al retiro exigido sobre la via
plblica.

Paragrafo 3. Segin sea el caso deberan cumplir con los servicios minimos de bafio, cocineta,
vestiers, depdsito y utilizar materiales ac(sticos.
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Articulo 149 Uso Institucional. Uso destinado a los establecimientos o sedes utilizados para la
prestacion de servicios a la comunidad, de tipo Administrativo, Social, Asistencia y de
Educacion. Se clasifican, de acuerdo a las especificaciones y determinantes establecidas para
cada institucion por factores de aislamiento visual y aclstico, seguridad, accesibilidad y
localizacion estratégica; en:

Articulo 150 Institucién tipo 1. Aquellas instituciones que la poblacion requiere a nivel local, por
ello se pueden presentar en todas las zonas de la cabecera municipal. A este tipo de
instituciones pertenecen: Escuelas, Colegios de ensefianza media, Hogares de bienestar
familiar, centro de salud y demas afines.

Articulo 151 Institucion tipo 2. Aquellas instituciones que prestan sus serviclos al nivel de
sectores 0 zonas a nivel regional. A este tipo de Instituciones pertenecen: Centros
Administrativos municipales, Casa de la Cultura, Estaciones y puestos de Policia, Juzgados y
demés afines. :

Articulo 152 Uso de locaciones de cultos religiosos. Uso destinado a locaciones utilizadas
para la celebracion de ritos y misas. Se clasifican de acuerdo al grado de impacto en el medio
ambiente en:

Articulo 153 Locaciones de cultos religiosos tipo 1: Referidas a Capillas, Templos y demas
similares.

Articulo 154 Uso de locaciones soclo-cultural: Uso destinado a sitios de reunién y promocién
social, comunitaria y civica tales como: Casetas comunales, centros sociales, culturales,
administrativos comunitarios y demés similares

Articulo 155 Uso de Recreacién- Zonas Verdes Son 3:tabledmletﬁos 0 espacios destinados
a prestar servicios de caracter recreativo y se clasifican de acuerdo a su importancia y
compatibilidad con otras actividades especialmente vivienda.

Parégrafo 1. Su uso esta destinado a las 4reas utilizadas para la prestacion de servicios
recreacion y deporte. De acuerdo a su tamafio y cobertura se clasifican en:

Paragrafo 2. Determinados por Parques de barrio, canchas deportivas muitiples, parques
infantiles, canchas de fitbol, zonas verdes y demé4s similares.

Articulo 156 Aplicacion de Usos de Acuerdo a Zonas Homogéneas y Tratamientos. Asi la
permisividad de estos usos para la zona urbana del municipio de Condoto, se asignarén de
acuerdo a sus necesidades, desarrollo proyectado, clasificacion de las Zonas Homogéneas y los
tratamientos planteados, de la siguiente manera

Mculo 187 Principal: Cuando las actividades desarrolladas son permitidas y relevantes
dentro de una zona homogénea.

Articulo 158 Complementaria. Cuando las actividades no son las principales dentro de las
zonas homogéneas pero necesarias para el desarollo de la zona,
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Articulo 159 Restringida: Cuando las actividades desarrolladas no son afines a las demés
actividades permitidas dentro de un &rea homogénea, que crean impactos negativos en el sector,
pero que a su vez pueden ser mitigados bajo ciertas acciones.

Paragrafo 1. Dentro de los cuales se consideran los siguientes desarrollos, determinados por
niveles de impacto fisico, social y ambiental, asi como su similitud de caracteristicas y
operatividad, y los cuales, ademéas podran ser modificados; en cuanto a adiciones por similitud
de categoria o tipo, a medida que se vayan implementando las presentes normas; mediante
acuerdo municipal.

Paragrafo 2. En concordancia con las clasificaciones determinadas anteriormente, se debera
realizar cualquier aplicacion sobre el uso del suelo en el suelo urbano de acuerdo al
aprovechamiento del mismo y a indices de Ocupacion y de Construccion.

Articulo 160 indice de Ocupacién. Es la relacién que existe entre el &rea méaxima a ocupar con
la construccion en el primer piso y el area del lote, después de haber descontado las cesiones
plblicas exigidas. No se tiene en cuenta su forma, altura, volumen y dimensiones.

Articulo 161 Indice de Construccion. Es la relacion que existe entre el drea maxima permitida
a construir y el area del lote.

Paragrafo. De esta forma se encuentran determinados para cada area homogénea en el cuadro
siguiente:

Tabla Tratamientos de usos

. |INDICES DE
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Articulo 162 Procedimientos para los Usos, Para todos aquellos usos compatibles se
permitira su establecimiento siempre y cuando se cumplan con los siguientes requisitos.

. No causen ningin tipo de contaminacion (especialmente auditiva, y de humos), ademés de
molestias, residuos sdlidos y liquidos, invasion al espacio plblico, y , peligros no compatibles
con la vida en comunidad;

. Deberan en un plazo no mayor a un (1) afio acondicionar su uso en coordinacién con la Oficina
de Planeacion Municipal para poder seguir permitiendo su actividad.

Paragrafo Aquellos Usos que a pesar de no estar incluidos en los Usos principales,
Complementario y Compatible, y se encuentren actualmente localizados en las zonas
determinadas en las presentes Normas, se consideran como prohibidos y sern notificados por
parte de la Oficina de Planeacion Municipal, en un tiempo no mayor de seis (6) meses a partir de
la adopcion del Esquema de Ordenamiento Territorial, ' tendrén un Plazo de tres (3) afios para
reubicarse en las zonas que estas mismas normas han determinado para esos usos urbanos.

. Cuando una actividad desaparezca del sitio de ubicacién por cierre voluntario, por traslado u otro
motivo esta actividad no podra ser restituida en la edificacion.

. Para los. casos anteriores no se permitiran adiciones o reformas que tiendan a perturbar la
actividad de la zona. En caso que una actividad establecida este clasificada como restringida.

. Cuando la actividad este ya establecida en un sector pero sea restringida en el presente
Esquema de Ordenamiento territorial, se tolerara mientras desaparece y no seré justificacion
para implantar actividades iguales en el sector.

Paragrafo1. La Oficina de Planeacion conceptuara previamente sobre toda modificacion,
remodelacion, restauracion, ampliacion, reforma, colocacion, de avisos publicitarios, alteracion
del espacio plblico, tala de éarboles (por concepto y autorizacién de Codechoco), para el
otorgamiento de la respectiva licencia.

Paragrafo 2, Para el respectivo tramite y obtencion de las licencias de construccion, ampliacion,
remodelacion, restauracion y alteracion de fachadas, se debera cefiir a los procedimientos,
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ejecuclones y sanciones establecidos por los decretos 2111 del Ministerio de Desarrollo
Econémico, Decreto-Ley 2150 de 1995 y el decreto 1052 de 1998. Adicionalmente se deber
consultar los planos de Amenazas y riesgos

Parégrafo 3. Los tipos de usos del suelo para el municipio de Condoto, asi como el listado de
actividades para cada uno, podrén ser regularizados, mediante la adicion de actividades que no
figuren en ellos, pero que guarden afinidad con los ya establecidos; también podran sustraerse,
porque puedan ser perjudiciales o produzcan impactos negativos; de acuerdo a lo que disponga
la Oficina de Planeacién del Municipio, y se debera realizar mediante acto administrativo dado
por la formulacién de un acuerdo municipal, en el cual se deberan exponer los motivos y razones
técnicas que motivaron para la modificacion comespondiente y de acuerdo al tipo de impacto
urbanistico, social 0 ambiental dado.

Paragrafo 4. Para restringirse algin uso, dentro de la revision a la norma, se debera tener la
siguiente caracterizacion:

Parégrafo 5 Que la actividad y/o servicio requieran una reglamentacion y ubicacion especial.

Paragrafo 6. Que el impacto que puede producir en determinado sector, deba tener un analisis
urbanistico, ambiental, social, por alguno de los siguientes aspectos:

Dimension del inmueble

El impacto al paisaje, caracteristicas del suelo, la arborizacion valiosa o bosques protectores.

El impacto psico - social negativo que pueda producir sobre el bienestar, la tranquilidad, la moral
y las buenas costumbres de la comunidad.

El uso del espacio piiblico derivado de la insuficiencia dg area.

La produccion de ruidos y/u olores que afecten el bienestar de la comunidad.

La insuficiencia que producen los servicios publicos debido al alto consumo.

Riesgo a la salud y/o seguridad de los habitantes.

Si en algn caso se debiese consultar a los vecinos, la Oficina de Planeacion seria la encargada
de hacerlo.

Articulo 163 Alturas. La altura maxima permitida para construcciones nuevas en las distintas
Zonas sera de fres (3) pisos, teniendo en cuenta la altura promedio y manteniendo el continuo
urbano, asi mismo respetando los indices de Construccion y Ocupacién definidos para dicha
zona.

Articulo 164 Voladizos. Las dimensiones de los voladizos estan sujetas al ancho del andén, a la
separacion entre paramentos, a la existencia de antejardin y a los retiros adicionales a los
exigidos, segn las siguientes consideraciones

i’aragnfo.t Se autorizan voladizos 0.70 metros en las construcciones ubicadas sobre todas las
arterias, cuyo andén sea de 1.20 metros o més.
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Paragrafo 2. Se puede aumentar el voladizo sobre lo autorizado en los incisos anteriores en la
misma profundidad en que se efectia un retroceso adicional al exigido, de manera que se amplie
el andén.

Paragrafo 3. La altura minima entre el voladizo y el andén sera de 2.50 Mts,

Paragrafo 4. La edificacion que no esté comprendida en los puntos anteriores tendra
especificado las dimensiones de voladizos en la licencia tomando como base las construcciones
circundantes y tipo de voladizo existente en la cuadra.

Articulo 165 Andenes. Los andenes deben construirse en todas las vias publicas, segln las
dimensiones, calidades especificas y requeridas en las licencias expedidas por la Oficina de
Planeacion Municipal, quien podra exigir el levantamiento, reparacién y construccién, cuando no
cumpla con los requisitos establecidos en la licencia y ordenar su construccion donde no lo
hublese.

Paréagrafo 1. Los andenes se deben construir con un ancho minimo de 1.20 m y una altura
minima 0.17 metros y méxima de 0.20 metros del nivel de la calzada y la pendiente transversal,
sera minimo de 0.2% y méaximo de 5%, los andenes con pendiente longitudinal mayor al 7%
deben construirse con materiales no deslizantes.

Parégrafo 2. No se permitird construir en el andén reglamentario ningdn tipo de escalinatas o
rampas que alteren su nivel establecido, ni ubicar obstaculos que impidan la circulacién peatonal,
como sefales, avisos, casetas y similares.

Articulo 166 Aislamientos, En los sitios de comercio urbano se podran construir antejardin,
para mantener el continuo urbano.

Paragrafos. Se realizaran aislamientos posteriores para todas las construcciones dentro del
perimetro urbano, los cuales serén utiizados como patios, huertas entre otros, de la slgulente
manera, en zona residencial (ZR), se conservara un aislamiento posterior de minimo de 4 metros.

Articulo 167 Antejardines. Esta reglamentacion regird en la construccién de nuevas viviendas
con las siguientes especificaciones:

Paragrafé1. La dimension del antejardin en un costado de cuadra seré de 1,50 mts determinada
de acuerdo a las zonas donde se planteen las viviendas.
Parégujo 2. El antejardin debera conservarse como minimo en zona verde en las siguientes

proporciones:

Parégrafo 3. Antejardin para uso de Vivienda Unifamiliar. Se tendra que conservar en un 60% y
tratarse como éarea verde empradizada.

Paragrafo 4. Antejardin en otro tipo de usos: Debe conservarse como minimo el 30% en
jardineras o arboles.

Paréagrafo 5. Los muros de proteccion del antejardin seran de una altura méxima de 0.40 metros
y en ning(n caso podran ser ocupados en adiciones al inmueble.

Paragrafo 6. Las construcciones institucionales también contemplaran el uso del ante jardin

‘<
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Articulo 168 lluminacién y Ventilacion La localizacion de los vanos para la iluminacion y
ventilacion, deberan ser hacia patios o areas libres y a una distancia minima de 3 metros de
predios vecinos h :
Paragrafo 1. Los espacios destinados a alcobas, salon - comedor, bafios y cocinas deberan
tener siempre iluminacion y ventilacion directa.

Paragrafo 2. El 4rea minima de patios destinados a la iluminacion y ventilacion seréa de 9 metros
cuadrados, con un ancho minimo de 3 metros a los lados, sin ninguna obstruccion en area o
altura.

Articulo 169 Alturas Interiores Todas las edificaciones que posean un uso residencial deberan
tener como altura minima desde el piso de acabado hasta el cielo raso acabado 2.50 metros.

Articulo 170 Circulaciones. - Los anchos minimos de las circulaciones ya sean pasajes,
rampas, corredores 0 escaleras seran: para vivienda 0.90 metros, para oficinas y comercio 1.20
metros.

Paragrafo. E| ancho minimo de circulaciones que sirvan hacia una escalera debera ser igual al
ancho de ésta.

Articulo 171 Escaleras. Todos los tramos de escaleras deberan ser iluminados con una
intensidad que permita un uso seguro de ellos, ya sea por medio natural 0 artificial.

Paragrafo 1. La contrahuella minima de una escalera sera de 17 centimetros y la huella minima
sera de 28 centimetros.

Paragrafo 2. Las escaleras principales de una edificacion que se desarrolien con tramos en
abanicos, deberan tener el ancho de la huella a una distancia minima de 0.60 metros del foco del
abanico. %

Articulo 172 Cesiones. Todas las nuevas urbanizaciones y parcelaciones deberan ceder areas
para espacio pablico y equipamiento, las cuales quedaran a disposicion del municipio de
Condoto con el fin de ser utilizadas para el disfrute colectivo. Este proceso se realizara mediante
escritura plblica unas areas verdes y de servicios comunales, determinadas por las siguientes
formulas

Area verde = 250Mts2 x Shab X No de viviendas
Habitantes  vivienda

Area comunal = 200Mis2 x 5Shab x Node viviendas
Habitantes  vivienda

. Para otros tipos de urbanizaciones con usos como mixto, institucional o similares se cederé el
20% de area neta bruta, 10% comunal y 10% zona verde.
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El area comunal debera
ser destinada para uso recreativo, parqueos adicionales, edificaciones comunales.

La Oficina de Planeacion aprobara o rechazara las areas de cesion de acuerdo a su topografia o
caracteristicas especiales de esta.

Todas las areas cedidas deberan estar ubicadas en zonas que permitan un facil acceso para ser
utilizadas como espacio plblico y equipamiento colectivo.

Todas las 4reas cedidas dependiendo de su utilizacion deberan dotarse de las infraestructuras
necesarias para su buen funcionamiento.

Las areas cedidas quedaran a disposicion del municipio y en ningin momento podran ser
vendidas o permutadas y solo podrén ser utilizadas como espacio piblico o equipamiento.

Articulo 173 Normas Complementarias para Vivienda de interés Social -

Se entiende por viviendas de interés social aquellas que se desarrollen para garantizar el derecho a
la vivienda de los hogares de menores ingresos. En cada Plan Nacional de Desarrollo el Gobierno
Nacional establecera el tipo y precio méximo de las soluciones destinadas a estos hogares teniendo
en cuenta, entre otros aspectos, las caracteristicas del déficit habitacional, las posibilidades de
acceso al crédito de los hogares, las condiciones de la oferta, el monto de recursos de crédito
disponibles por parte del sector financiero y la suma de fondos del Estado destinado a los
programas de vivienda.

_ Parégrafo Los programas de Vivienda de Interés Sacial para el municipio de Condoto estaran

encaminados a atender la demanda existente en su cabecera urbana incluyendo las zonas de
Mejoramiento Integral. Para su ejecucion se define las zonas homogéneas identificadas como
zona residencial urbana de interés social

Articulo 174 Otras Normas. Este numeral estara destinado para realizar todas las adiciones,
modificaciones y revisiones a las presentes Normas de acuerdo a los parametros establecidos y
cuyas formulaciones podran determinarse mediante acuerdos municipales; tal y como se
procedi6 con las presentes normas, las normas planteadas deberan ser revisadas anuaimente.

Articulo 175 Nuevas Urbanizaciones. Las Urbanizaciones nuevas deberan dotarse de los
servicios bésicos por parte del Urbanizador e incluiran los siguientes servicios:- Acueducto,
alcantarillado, teléfonos, energia, alumbrado piblico y ase, Vias., Areas de recreacion, Servicios
comunales, Obras de proteccién ambiental, - Zonas verdes.

Paragrafo 1. Todo proyecto de Urbanizacién debe contener las siguientes condiciones:

Que se provea espacio adecuado para las edificaciones y obras complementarias de acuerdo
con los usos asignados.

Que se ajuste de forma adecuada a las condiciones topogréficas.

Que todo lote tenga frente a una via.
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Que exista la posibilidad de instalar los servicios piblicos en todos y cada uno de los lotes de la
Que se ejecuten las obras necesarias para garantizar la estabilidad de cada uno de los lotes de
la urbanizacion.

Que los lotes resuitantes sean facilmente deslindables.

Paragrafo 2. Cuando las urbanizaciones sean adyacentes a corrientes de agua debe
contemplarse un retiro estipulado en el decreto 2811 de 1974 (30mts), donde el 50% se aceptara
como area verde de cesion, ademas para evitar riesgos en casos de inundacion

Paragrafo 3. Dicho frayecto solo se usard para é&reas de proteccion, arborizacion y
empradizacion y en ninglin caso se podra construir sobre é.

Paragrafo 4 .Las empresas de Servicios Piblicos podran usar las reas de retiro para extender
las redes, excepto las lineas eléctricas primarias que deberdn ser canalizadas
subterraneamente.

Articulo 176 Movimientos de Tierra. Cuando se realicen movimientos de tierra, los cortes
deben ofrecer la méxima seguridad tanto para los operarios, transedntes y vecinos, los taludes
seran frabajados con las pendientes y alturas recomendadas para el tipo de suelo en el que se
esta trabajando, también deberan protegerse dichos taludes para evitar procesos erosivos.

Paragrafo 1. No se podran utilizar cauces de rios o quebradas como sitios de depdsito de los
sobrantes de movimiento de tierra.

Paragrafo 2. Sélo se permitiran rellenos en lugares en donde por condiciones fisicas asi lo
requieran. ‘

Paragrafo 3 No se permitiran llenos con basuras o cualquier otro material.

Articulo 177 Loteo. Para los lotes se tendran en cuenta los siguientes aspectos

Paragrafo 1.El frente minimo para los loteos o parcélaciones en zonas con usos de vivienda

unifamiliar y, sera de 8.00Mts

Paragrafo 2.Estos programas podran ser construidos por entidades puiblicas o privadas teniendo
en cuenta los siguientes aspectos:

Paragrafo 3.El lote minimo que se permitira para este tipo de vivienda seré de seis por doce.
Paragrafo 4.Se respetaréan los indices de construccion y ocupacién establecidos para dicha
zona, igualmente las normas urbanas establecidas y la asignacion de los usos del suelo.
Paragrafo 5.Las Viviendas de Interés Social podran estar encaminadas para un desarrolio
progresivo, pero debe estar provista inicialmente de la unidad basica, que constara como minimo
de un espacio mltiple y un area de servicios (bafio y cocina).

Paragrafo 6.Estas viviendas podran ser disefiadas de manera que permitan ampliaciones
futuras de segundos pisos.

Paragrafo 7.En el momento de emprenderse la construccion de una urbanizacion o parcelacion
para este tipo de vivienda se debe realizar las cesiones comespondientes, de manera que
puedan ser utilizadas para el equipamiento y espacio pablico del sector.

Articulo 178 Vias y Nomenclatura: Para las vias y la nomenclatura se tendra en cuenta lo
siguiente:

r



REPUBLICA DE COLOMBIA
DEPARTAMENTO DEL CHOCO
MUNICIPIO DE CONDOTO
CONCEJO MUNICIPAL
NIT:818.001.451-0

ACUERDO_N°007
Por medio del cual se adopta la Revision General y Ajuste del EOT

Paragrafo 1. Las urbanizaciones nuevas deben estar sujetas al Plan Vial Municipal de tal forma
que en ellas se dé continuidad a las vias consistentes y ademés permitan empalmar en otras
nuevas urbanizaciones futuras.

Paragrafo 2. La Oficina de Planeacion ser4 la tnica entidad autorizada para asignar o modificar
la nomenclatura de vias y propiedades dentro del Municipio de Condoto.

Paragrafo 3, El certificado de nomenclatura solo lo expedira la Secretaria de Planeacion
Municipal.

Articulo 179 Licencias y Sanciones Urbanisticas. De acuerdo al Capitulo XI de la Ley 388 de
1997. Son:

Articulo 180 Licencias. Para adelantar obras de construccion, ampliacion, modificacion y
demolicion de edificaciones, de urbanizacion y parcelacion en terrenos urbanos, de expansion
urbana y rural, se requiere licencia expedida por el municipio

Paragrafo 1lgualmente se requerira licencia para el loteo o subdivision de predios para
urbanizaciones o parcelaciones en toda clase de suelo, asi como para la ocupacion del espacio
pablico con cualquier clase de amoblamiento.

Paragrafo 2. Dichas licencias se oforgaran con sujecion al Esquema de Ordenamiento
Territorial, planes parciales y a las normas urbanisticas que los desarrollan y complementan y de
acuerdo con lo dispuesto en la Ley 99 de 1993 y en su reglamento, no se requerira licencia o
plan de manejo ambiental, cuando el Plan haya sido expedido de conformidad con lo dispuesto
en esta Ley.

Paragrafo 3. Las entidades competentes (Oficina de Planeacion Municipal), tendran un término
de cuarenta y cinco (45) dias habiles para pronupciarse sobre las solicitudes de licencia,
contados desde la fecha de la solicitud. Vencidos los plazos sin que las autoridades se hubieren
pronunciado, las solicitudes de licencia se entenderan aprobadas en los términos solicitados,
quedando obligados los funcionarios responsables a expedir oportunamente las constancias y
certificaciones que se requieran para evidenciar la aprobacion del proyecto presentado mediante
la aplicacion del silencio administrativo positivo. El plazo podra prorrogarse hasta en la mitad del
mismo, mediante resolucion motivada, por una sola vez, cuando el tamafio o la complejidad del
proyecto lo ameriten.

Paragrafo 4. La invocacion del silencio administrativo positivo se sometera al procedimiento
previsto en el Codigo Contencioso Administrativo.

Paréagrafo 5. El urbanizador, el constructor, los arquitectos que firman los planos urbanisticos y
arquitectonicos y los ingenieros que suscriban los planos técnicos y memorias son responsables
de cualquier contravencion y violacion a las nommas urbanisticas, sin perjuicio de la
responsabilidad administrativa que se deriven para los funcionarios que expidan las licencias sin
concordancia o en contravencion o violacion de las normas correspondientes.
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Paragrafo 6. Al acto administrativo que otorga la respectiva licencia le éon aplicables en su
totalidad las disposiciones sobre revocatoria directa establecidas en el Cédigo Contencioso
Administrativo.

Paréagrafo 7. El reglamento establecera los documentos que deben acompariar las solicitudes de
licencia y la vigencia de las licencias teniendo en cuenta el tipo de actuacion y la clasificacion del
suelo donde se ubique el inmueble.

Articulo 181 Principios del Régimen Normativo. La adopcion de las normas urbanisticas
generales y complementarias que sustentaran la expedicion de las licencias de que trata el literal
anterior, se debera fundamentar en los principios de concordancia, neutralidad, simplicidad y
transparencia que se sefialan a continuacion:

Paragrafo 1.Por concordancia se entiende que las normas urbanisticas que se expidan para una
determinada area o zona del municipio, deben estar en armonia con las determinaciones del
Esquema de Ordenamiento Territorial, de acuerdo con los niveles de prevalencia sefialados en la
presente Ley.

Paréagrafo 2.Por neutralidad se entiende que cada propietario tendra el derecho a tener el mismo
tratamiento normativo que cualquier otro, si las caracteristicas urbanisticas de una misma zona o
area de la ciudad o municipio son iguales.

Paragrafo 3.Por simplicidad se entiende que las normas urbanisticas se elaboraran de tal forma
que se facilite su comprension, aplicacion y control.

Paragrafo 4.Por transparencia se entiende que ek régimen normativo debe ser explicito y
completamente publico para todas las partes involucradas en la actuacion urbanistica y para los
usuarios.

Articulo 194 Interpretacion de las Normas. En el ejercicio de sus funciones, la autoridad
encargada verificara la concordancia de los proyectos de parcelacion, urbanizacion, construccion
y demas sometidos al tramite de licencias con las normas urbanisticas vigentes. En los casos de
ausencias de normas exactamente aplicables a una situacién o de contradicciones en la
normativa urbanistica, la facultad de interpretacion correspondera a las autoridades de
planeacion, las cuales emitirdn sus conceptos mediante circulares que tendran el caréacter de
doctrina para la interpretacion de casos similares.

Articulo 182 .Infracciones Urbanisticas. Toda actuacion de parcelacion, urbanizacion,
construccion, reforma o demolicion que contravenga los planes de ordenamiento teritorial o sus
nomas urbanisticas, dara lugar a la imposicion de sanciones urbanisticas a los responsables,
incluyendo la demolicion de las obras, segiin sea el caso, sin perjuicio de las eventuales
responsabilidades civiles y penales de los infractores. Para efectos de la aplicacion de las
sanciones estas infracciones se consideraran graves o leves, segiin se afecte el interés tutelado por
dichas normas.
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Paragrafo 1.Se considera igualmente infraccion urbanistica, la localizacién de establecimientos
comerciales y de servicios en contravencion a las normas de usos del suelo, lo mismo que la
ocupacion temporal o permanente del espacio plblico con cualquier tipo -de amoblamiento o
instalaciones, sin la respectiva licencia.

Parégrafo 2.En todos los casos de actuaciones que se efectien sin licencla o sin ajustarse a la
misma, el Alcalde, de oficio 0 a peticion de parte, dispondré la medida policiva de suspension
inmediata de dichas actuaciones, de conformidad con el procedimiento a que se refiere el articulo
108 de la presente Ley.

Articulo 183 Sanciones Urbanisticas. Conforme el | articulo 66 de la Ley 9a. de 1989 se instituyen
las siguientes sanciones;

Paréagrafo 1.Multas sucesivas que oscilaran entre cien (100) y quinientos (500) salarios minimos
legales mensuales, para quienes parcelen, urbanicen o construyan en terrenos no urbanizables o
parcelables, ademas de la orden policiva de demolicion de la obra y la suspension de servicios
pablicos domiciliarios, de conformidad con lo sefialado por la Ley 142 de 1994,

Paragrafo 2. En la misma sancion incurriran quienes parcelen, urbanicen o construyan en terrenos
afectados al plan vial, de infraestructura de servicios plblicos domiciliarios o destinados a
equipamientos publicos.

Parégrafo 3.Si la construccion, urbanizacién o parcelacion se desarrollan en terrenos de proteccion
ambiental, o localizados en zonas calificadas como de riesgo, tales como humedales, rondas de
cuerpos de agua o de riesgo geoldgico, la cuantia de las multas se incrementara hasta en un ciento
por ciento (100%) sobre las sumas aqui sefialadas, sin perjuicio de las responsabilidades y
sanciones legales a que haya lugar.

Paragrafo 4.Multas sucesivas que oscilaran entre sétenta (70) y cuatrocientos (400) salarios
minimos legales mensuales, para quienes parcelen, urbanicen o construyan en terrenos aptos para
estas actuaciones, sin licencia, ademas de la orden policiva de suspension y sellamiento de la obra
y la suspension de servicios plblicos domiciliarios, de conformidad con lo sefialado por la Ley 142
de 1994,

Paragrafo 5. En la misma sancién incurriran quienes demuelan inmuebles declarados de
conservacion arquitectonica o realicen intervenciones sobre los mismos sin la licencia respectiva, o
incumplan las obligaciones de adecuada. conservacion, sin perjuicio de la obligacion de
reconstruccion que méas adelante se sefiala, asi como quienes usen o destinen inmuebles en
contravencion a las normas sobre usos del suelo.

Parégrafo 6.Multas sucesivas que oscilaran entre cincuenta (50) y trescientos (300) salarios
minimos legales mensuales, para quienes parcelen, urbanicen o construyan en terrenos aptos para
estas actuaciones, en contravencion a lo preceptuado en la licencia, o cuando ésta haya caducado,
ademés de la orden policiva de suspension y sellamiento de la obra y la suspensién de servicios
pablicos domiciliarios, de conformidad con lo sefialado por la Ley 142 de 1994,
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Parégrafo 7.En la misma sancion incurriran quienes destinen un inmueble’a un uso diferente al
seﬁabdoenla%nda,omnﬁaﬁﬁmdobsnamu@nisﬁmsoheusosespecmoos.

Parégrafo 8.Multas sucesivas entre treinta (30) y doscientos (200) salarios minimos legales
mensuales, para quienes ocupen en forma permanente los parques piblicos, zonas verdes y demés
bienesdeusop&blico,olosencienmsinladebidaautorizaciéndelasautoridadesmuricipaleso,
ademés de la demolicion del cerramiento y la suspension de servicios publicos, de conformidad con
lo sefialado por la Ley 142 de 1994. Esta autorizacion podra darse (nicamente para los parques y
zonas verdes por razones de seguridad, siempre y cuando la transparencia del cerramiento sea de
un 90% como minimo, de suerte que se garantice a la ciudadania el disfrute visual del parque o
zona verde.

Parégrafo 9.En la misma sancion incurriran quienes realicen intervenciones en areas que formen
parte del espacio publico, sin la debida licencia o contraviniéndola, sin perjuicio de la obligacién de
restitucion de elementos que més adelante se sefiala.

Paréagrafo 10.La demolicion total o parcial de las obras desamolladas sin licencia o de la parte de
las mismas no autorizada o ejecutada en contravencion a la licencia.

Parégrafo 11.Si dentro de los plazos sefialados al efecto los infractores no se adecuan a las
nomas, ya sea demoliendo las obras realizadas en terrenos no urbanizables o parcelables,
solicitando la licencia comrespondiente cuando a ello hubiere lugar o ajustando las obras a la licencia,
se procedera por la autoridad competente a la imposicion de nuevas multas sucesivas, en la cuantia
que corresponda teniendo en cuenta la reincidencia o reiteracion de la conducta infractora, sin
perjuicio de la orden de demolicion, cuando a ello hubiere lugar y la ratificacion de la suspension de
los servicios pablicos domiciliarios. ;

Paragrafo 12.El producto de estas multas ingresar4 al tesoro municipal, y se destinara a la
financiacion de programas de reubicacion de los habitantes en zonas de alto riesgo, si los hubiere.

Articulo 184. Adecuacion a Las Normas. En los casos previstos en la normatividad vigente en
materia de Ordenamiento Territorial, en el mismo acto que impone la sancion se ordenaré la
suspension de los servicios plblicos domiciliarios y la medida policiva de suspension y el
sellamiento de las obras. El infractor dispondra de sesenta (60) dias para adecuar las obras a la
licencia correspondiente o para tramitar su renovacion, segin sea del caso. Si vencido este plazo
no se hubiere tramitado la licencia o adecuado las obras a la misma, se procedera a ordenar la
demolicion de las obras ejecutadas segin la licencia caducada o en contravencion a la misma, y ala
imposicion de las multas sucesivas, aplicandose en lo pertinente lo previsto en el articulo anterior.

Articulo 185 Restitucién de Elementos del Espacio Pablico. Los elementos constitutivos del
espacio plblico en inmuebles y 4reas de conservacion, que fuesen destruidos o alterados, deberan

ituirse en un término de dos (2) meses contados a partir de la providencia que imponga la
sancion.
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Parégrato 1. E incumplimiento de esta obligacién daré lugar a la imposicion de multas sucesivas
por cada mes de retardo, en las cuantias sefialadas en el numeral 4° del artioulo 104 de la presente
Legmas&mbndelasewmp(blloosdonidllaﬂos,decaﬂmnidadconlosenaladoenlauy
142de 1

Articulo 186. Procedimiento de Imposicién de Sanclones. Para la imposicion de las sanclones

previstas en este capitulo las autoridades competentes observaran los procedimientos previstos en
el Cédigo Contencioso Administrativo, en cuanto sean compatibles a lo establecido en la presente

Ley.
Parégrafo 1La restitucion de los servicios piblicos domiciliarios procedera cuando se paguen las
multas de que trata esta Ley y cese la conducta infractora.

Articulo 187 Vigilancia y Control De Las Actividades De Construccién y Enajenacion De
Viviendas. Dentro de los seis (6) meses siguientes a la expedicion de la presente Ley y en
desarrollo de lo dispuesto en el numeral 70 del articulo 313 de la Constitucion Politica, el concejo
municipal definiré la instancia de la administracién municipal encargada de ejercer la vigilancia y
control de las actividades de construccion y enajenacion de inmuebles destinados a vivienda.

Articulo 188 Disposiciones Finales. Las presentes normas urbanisticas seran incorporadas al
acuerdo municipal que reglamenta el Esquema de ordenamiento territorial y tendra vigencia
desde elimomento que sea aprobado este por el concejo municipal o en su defecto por decreto
municipal.

Paragrafo 1.Todos aquellos usos pecuarios que actualmente generen contaminacion ambiental
por olores y residuos sélidos o liquidos , y que se encuentren ubicados dentro del suelo urbano
contemplado dentro del presente documento , en cumplimiento del decreto 2257 de 1986 del
Ministerio de Salud, deberan trasladar su actividad al suelo rural en un tiempo no mayor a 1 afio.

Paragrafo 2. Se deber4 ademés dar aplicacién a la normatividad sobre manejo de residuos
peligrosos, biologicos y altamente contaminantes segun lo dispuesto por la resolucion 2309 de
MINSALUD.

Paragrafo 3. Como disposicion final se debera cumplir a cabalidad todo lo expuesto en las
presentes normas bajo las disposiciones ademas contempladas por el codigo colombiano de
construcciones  sismorresistentes, codigos de accesibilidad a construcciones para
discapacitados, y los decretos establecidos para la obtencion de las respectivas licencias de
construccion, decreto 2111 del ministerio de desarrollo econémico, el decreto ley 2150 de 1995,
el decreto 1052 de 1998 y capitulo x! de la ley 388 (aplicacion, infracciones, sanciones, vigilancia
y control).

Articulo 189: Objetivos de las normas urbanisticas. Para el cumplimiento de las normas
urbanisticas se deben cumplir con los siguientes objetivos:

Lograr el Ordenamiento del Territorio, el uso racional del suelo, la preservacion y
defensa del patrimonio cultural y ecolégico dentro del ambito territorial, asi como la proteccion de
zonas de riesgo para asentamientos.

Definir las normas urbanisticas estructurales, generales y complementarias.

ek ]
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Clasificar y localizar los suelos dentro del temitorio, orientando su ocupacion y la
adecuada dotacion de infraestructura de servicios basicos y equipamiento social.

Delimitar las areas de proteccion y conservacion paisajisticas y ambientales,
incluyendo las areas de riesgo o que formen parte de los sistemas de provision de los servicios
pablicos o equipamientos colectivos.

Localizar y sefialar las caracteristicas de la infraestructura para el transporte, los
servicios plblicos domiciliarios, la disposicion y tratamiento de los residuos sélidos, liquidos,
toxicos y peligrosos y los equipamientos de servicios de interés plblico y social, tales como
instituciones educativas, hospitalarios y lugares analogos.

Determinar zonas homogéneas dentro del suelo urbano, con precision de las
intensidades maximas de ocupacion, construccion, usos admitidos, perfiles urbanos y
tratamientos.

Velar por la proteccion del espacio pablico y por su destinacion al uso coman,
satisfaciendo las necesidades urbanas colectivas. Teniendo en cuenta que es el elemento
articulador y estructurante fundamental de la ciudad y regulador de las condiciones ambientales
de la misma.

Determinar espacios libres para parques y &reas verdes pdblicas, en proporcion
adecuada a las necesidades colectivas.

Determinar las caracteristicas y dimensiones de las zonas homogéneas, de
conformidad con lo establecido en la Ley 388 de 1997.

Clasificar y localizar terrenos para la construccion de viviendas de interés social.

Calificar y determinar terrenos como objeto de desarrollo y construccion prioritaria.

Priorizar y ejecutar las obras de infraestructura para el transporte, los servicios
plblicos domiciliarios y los equipamientos plblicos, directamente por la entidad plblica o por
entidades mixtas o privadas, de conformidad con las Leyes.

SUBTITULO Iil.
INSTRUMENTOS DE GESTION, FINANCION E INTERVENCION

Articulo 190: Instrumento de Gestion Urbana. Definicién: Se definen como instrumentos de
gestion aquellos procedimientos de caracter técnico y juridico, que tienen como fin permitir la
puesta en marcha de las determinaciones derivadas del EOT. De acuerdo a lo dispuesto por la
Ley 388/97 se listan de la siguiente manera: 1. Declaratoria de desarrollo y construccion
prioritaria, 2. Declaratoria de utilidad pablica, 3. Bancos inmobiliarios, 4. Reparto equitativo de
cargas y beneficios.

Paragrafo 1. . Para el municipio de Condoto, se presentan los siguientes instrumentos definidos
por la ley 388 de 1997, los cuales son viables en la medida de las disposiciones internas de
propiedad de la tierra (titulacion colectiva), bajo mercado de la tierra, poblacion rural y dispersa y
baja actividad comercial y de servicios permitan su aplicacion.

Paragrafo 2. Cualquier instrumento a aplicar en areas de jurisdiccion de los Consejos

Comunitarios y comunidades indigenas, debe ser concertado y negociado con éstos, cuando la
obra o accion sea de interés general.
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Articulo 191: Declaratoria de desarrollo y construccion prioritaria: Los instrumentos que se
enumeran a continuacién permiten modificar e intervenir directamente sobre la morfologia
urbana y la estructura predial, generando formas asociativas de gestion entre los propietarios de
un érea definida como Unidad de Actuacion Urbanistica en suelo urbano o de expansion urbana.
Los instrumentos que permiten transformar la estructura predial dando pie a un proceso de
englobe son:

Parégrafo 1. La Enajenacién Forzosa: Procede por incumplimiento de la funcién soclal de la
propiedad, y consiste en venta mediante plblica subasta ordenada por la autoridad competente,
de uno o varios terrenos localizados en un sector declarado como de desarrollo o construccion
prioritarios, de acuerdo con lo dispuesto en el presente Esquema de ordenamiento o en los
instrumentos que lo desarrollen, siempre y cuando el propietario no los haya urbanizado o
construido, seg(in el caso, dentro de los términos establecidos por Ley.

Parégrafo 2. Expropiacion por Via Administrativa: Se tramita exclusivamente por las
autoridades administrativas, cuando éstas consideren que existen especiales condiciones de
urgencia, siempre su finalidad corresponda a lo sefialado en los literales a), b), ¢), d), e), h), j), k),
l), y m) del articulo 58 de la Ley 388 de 1997. Iguaimente se consideran motivos de utilidad
pablica para expropiar por via administrativa, el incumplimiento funcién social de la propiedad por
parte del adquiriente en piblica subasta, de los terrenos e inmuebles declarados de desarrollo y
construccion prioritarios, que no fueron desarrollados en los plazos establecidos en la ley.

Parégrafo 3. Estos instrumentos se desarrollaran conforme lo disponible la ley 9 de 1989 y la ley
388 de 1997.

Articulo 192 Declaratoria de utilidad pablica. En desarrollo de la funcién social y ecoldgica de
la propiedad reconocida por la Constitucion Nacional'y desarrollada entre otras por la ley 388 de
1997, se enumeran los siguientes instrumentos que permiten intervenir de manera directa sobre
el derecho de propiedad para garantizar el cumplimiento de dicha funcion y para cumplir con los
objetivos del ordenamiento territorial:

Paragrafo 1. Enajenacién Voluntaria: Seg(n lo dispuesto en la ley, procede cuando existe
acuerdo en la compraventa entre la administracion Municipal, las entidades del nivel
departamental o Nacional, y los propietarios de inmuebles o terrenos declarados como de
utilidad pablica o de interés social.

Paragrafo 2. La Expropiacion por la Via Judicial: Cuando se agota la etapa de la adquisicion
por enajenacion voluntaria de un inmueble declarado de utilidad e interés social, se procedera a
la expropiacion por via judicial.

Paragrafo 3. Exproplacion por Via Administrativa: Se tramita exclusivamente por las
autoridades administrativas, cuando éstas consideren que existen especiales condiciones de
urgencia, siempre su finalidad corresponda a lo sefialado en los literales a), b), c), d), e), h), j), k),
l), y m) del articulo 58 de la Ley 388 de 1997. Igualmente se consideran motivos de utilidad
publica para expropiar por via administrativa, el incumplimiento funcién social de la propiedad por
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barte del adquiriente en pablica subasta, de los terenos e inmuebles declarados de desarrollo y
construccion prioritarios, que no fueron desarrollados en los plazos establecidos en la ley.

Paragrafo 4. Las condiciones de urgencia que autoricen la expropiacion por via administrativa
son las declaradas por la instancia o autoridad que se sefiala en el presente plan o en acuerdos
posteriores, expedidos par el Concejo Municipal.

Parégnfos.EnelegramadeEjewciénqueseadoptaparaIapmsentevigenciase
establecen los predios que se declararan de desarrollo para Vivienda de Interés social.

Articulo 193. Pago del Precio de los Inmuebles que se Pretendan Adquirir por Enajenacion
Voluntaria: El precio méximo de adquisicion, cualquiera que sea la entidad adquiriente, sera el
fijado de conformidad con lo establecido en el articulo 61 de la Ley 388 de 1997.

Paréagrafo. De conformidad con lo establecido en los articulos 59 a 62 de la Ley 388 de 1997, no
se requerira de orden del Concejo para que las entidades competentes puedan decretar la
expropiacion de inmuebles para los fines mencionados en el inciso anterior.

Articulo 194: La Expropiacién por Via Administrativa: Declaratoria de las Condiciones de
Urgencia: Con fundamento en el articulo 64 de la Ley 388 de 1997, las condiciones de urgencia
que autorizan la expropiacion por via administrativa seran declaradas por el Alcalde Municipal,
mediante acto administrativo motivado, previo concepto del Consejo de Gobiemo Municipal.
Parégrafo 1. Dicha declaratoria de urgencia debera hacerse de conformidad con lo dispuesto en
los articulos 63 y 65 de la Ley referida. La misma regla se aplicar4 para lo dispuesto en el inciso
tercero del articulo 60 de la Ley 388 de 1997.

Articulo 195: Competencia para Adelantar el Proceso de Expropiacién por Via
Administrativa: Es competente para adelantdr el proceso de expropiacin por via
administrativa, o para realizar el acuerdo formal para enajenacion voluntaria de que trata el
articulo 68 de la Ley 388 de 1997.

Articulo 196: La Enajenacion Forzosa: Aplicacion: El proceso de enajenacion forzosa en
plblica subasta seré iniciado cuando se presente alguno de los eventos previstos en el articulo
52 de la Ley 388 de 1997, con relacion a los temenos declarados como de desarrollo o
construccion prioritarios en el programa de ejecucion, en este Esquema o en los Instrumentos
que lo desarrollen.

Articulo 197: Régimen Juridico: La declaratoria de desarrollo o construccion prioritarios y el
proceso de enajenacion forzosa se adelantara con sujecion a lo dispuesto en el Capitulo VI
(articulo 52 a 57 de la Ley 388 de 1997).

Articulo 198. Planes Parciales. Los planes parciales son parte de las herramientas de gestion,

y se utilizan para desarrollar una porcion del suelo urbano y siempre se deben utilizar en el
desarrollo del suelo de expansion.

<
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'Pmnfo La implementacion de los planes parciales en el suelo de expansion debe garantizar
como minimo las siguientes condiciones:

. Inclusién de los elementos determinantes que la administracién municipal a través de la oficina
Asesora de Planeacion determine para esta porcién de suelo; estos elementos estructurantes se
refieren a la malla vial arterial, el sistema principal de servicios piblicos (redes primarias y
sistemas de tratamiento), y el tamafio minimo de plan parcial.

. El tamafio minimo del plan parcial debe propender por superar el desarrollo predio a predio, y
debe ser como minimo de tres Hectareas.

. Las cesiones urbanisticas previstas para el suelo de expansion sobre area util son de 17% para
espacio publico y 6% para equipamientos.

. Las areas destinadas a VIS/VIP seran del 20% tal como establece la norma nacional.

; Laséreasdeplanesparctalesdeberéncontaroonlacertiﬂmciéndeprestacibndesefvmos
publicos domiciliarios, especialmente de acueducto y alcantarillado.

Articulo 199 Declaratoria de desarrollo prioritario

La administracion a través de la oficina Asesora de Planeacion cuenta con la posibilidad de
evaluar la relacion entre los suelos vacantes dentro del perimetro urbano y la posibilidad de
establecer una declaratoria de desarollo prioritario para aquellas areas que crean se puedan
desarrollar en el corto plazo y con destino a VIS/VIP; los plazos de la declaratoria de desarrollo
prioritario son de dos (2) afios, prorrogables hasta por un (1) afio més.

Paragrafo. Pasado los plazos mencionados y si los predios que estén integrados en el decreto
de predios vacantes a desarrollar en suelo urbano, se utilizara el mecanismo previsto en la Ley
388 de 1997, para que estos predios pasen a plblica subasta.

Articulo 200: Instrumentos Financleros. Son instrumentos financieros los sigulentes:

Parégrafo 1. Impuestos Para el Ecoturismo. Se establece como un gravamen a las personas
que utilicen en la jurisdiccion del municipio, el sector hotelero y se cobrara por intermedio de una
estampilla. La tarifa aplicable al impuesto para el ecoturismo sera del 10% sobre el valor de la
habitacion diaria por persona.

Parégrafo 2. Pagares de Reforma Urbana: Son titulos a la orden, libremente negociables,
denominados en moneda nacional, que podra expedir el Municipio de Condoto, con el fin de
pagar el valor de las indemnizaciones de los inmuebles que adquiera el mismo, por enajenacién
voluntaria, o para pagar la indemnizacion correspondiente, en el caso de expropiacion.

Parégrafo 3. Multas. Son sanciones pecuniarias que se imponen a los infractores 104 y 105 de
la ley 9 de 1989. De acuerdo con lo establecido en las disposiciones vigentes relacionadas con
dichas materias, mediante resolucion motivada, previo proceso administrativo y/o policivo.

Articulo 201: Instrumentos Para El Reparto De Cargas y Beneficios. Son instrumentos para
el reparto de cargas y beneficios:

LL]
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Paragrafo 1. Las Compensaciones. Son los mecanismos que permiten kdistribuir de manera
equitativa los costos y beneficios derivados del ordenamiento teritorial.

Paragrafo 2. El Aprovechamiento Urbanistico. Los costos y beneficios del desarrollo urbano
deben ser sufragados y distribuidos equitativamente entre los participes y beneficiaros de las
acciones urbanisticas.

Paragrafo 3. Transferencia de Derechos de Desarrollo y Construccion. Los derechos de
construccion y desarrollo permiten trasladar el potencial de construccion de un predio o
inmueble declarado de conservacion, que cuente con licencia de urbanismo o construccion a un
predio definido como receptor de los mismos.

Paragrafo 4. Unidades de Actuacién Urbanistica. Corresponde a las 4reas conformadas por
uno o varios inmuebles, cuyo proyecto de delimitacion se sefialara explicitamente en los
respectivos planes parciales, como una unidad de planeamiento, con el objeto de promover el
uso racional del suelo, garantizar el cumplimiento de las normas urbanisticas y facilitar la
dotacion con cargo a sus propietarios, de la infraestructura para el transporte, los servicios
pablicos domiciliarios los equipamientos colectivos mediante el reparto equitativo de las cargas y
beneficios.

Paragrafo 5. Las éreas objeto de un desarrollo o construccion mediante unidades de actuacion
urbanistica son aquellas localizadas en suelo urbano con tratamientos de desarrollo,
consolidacion renovacion urbano y preservacion, o en suelo expansién urbana con tratamiento
de desarrollo.

Paragrafo 6 Cooperacion entre Participes. Mediante el sistema de cooperacion entre
participes se puede repartir equitativamente entre los propietarios las cargas y beneficios
generados por el desarrollo de las unidades de actuacion urbanistica que no requieran una
nueva configuracion predial de su superficie, siempre que se garantice la cesion de los terrenos y
el costo de las obras de urbanizacion correspondientes, segin lo definido en el EOT y previa
aprobacion de las autoridades de Planeacion.

Articulo 202. Plusvalia y valoracion. La plusvalia puede definirse como el incremento del valor
del suelo como resultado de una accion urbanistica piblica ejecutadas por el Estado (o
actuaciones urbanisticas segun el articulo 8 y el articulo 9 de la ley 388 de 1997) o acciones
urbanisticas que autoricen la destinacion de los inmuebles a un uso més rentable (en cualquiera
de los tres hechos generadores de Plusvalia definidos en la Ley 388 de 1997, en su articulo 44),
La Plusvalia act(a como instrumento de financiacion para la ejecucion del EOT, ya que la ley le
asigna el derecho al Estado a participar de este Plus-Valor generado a causa de intervenciones y
decisiones del mismo Estado.

Paragrafo 1lLa valorizacion, definida en el articulo 3° de la Ley 25 de 1921 como una
"contribucion sobre las propiedades raices que se beneficien con la ejecucion de obras de
interés pablico local”, y se hizo extensivo a todas las obras de interés plblico que ejecuten la
Nacion, los Departamentos, los Municipios o cualquiera otra entidad de Derecho Publico y que
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i:eneﬁcien ala propiedad inmueble, y en adelante se denominaré exclusivamente contribucién de
valorizacion, por el articulo 1 del decreto 1604 de 1966.

Paragrafo 2. Estos mecanismos deberan ser regulados por el Concejo Municipal a través de
Acuerdos de Carécter General,
SUBTITULO IV

PROGRAMA DE EJECUCION

Articulo 203: Definicion. En este se define con caracter obligatorio, las actuaciones sobre el
territorio previstas en el EOT, durante el periodo de las corespondientes administraciones
municipales, durante la vigencia, del esquema de ordenamiento territorial. En este programa de
ejecucion se desarrollan las estrategias, proyectos, acciones o actividades que se desprenden
de las decisiones contempladas en el EOT. Para cumplir con este propsito, a continuacion se
definen en los programas y proyectos especificos por sectores para la ejecucion del mismo

Articulo 204: Competencia. La adopcion del Programa de Ejecucion es de competencia del
Concejo Municipal de Condoto.

Articulo 205: Tramite. El programa de ejecucion se ajustara a lo previsto en el respectivo Plan
de Desarrollo, sefialando las prioridades, la programacién de actividades, las entidades
responsables y los recursos respectivos. Dicho programa se integrara al plan de inversiones de
tal manera que conjuntamente con éste, sea puesto a consideracion del Concejo Municipal por
parte del Alcalde.

Articulo 206: Contenido Minimo: El Programa de Ejecucion debera incluir lo siguiente:

1. Los programas y proyectos u obras de infraestructu?a vial.

2. Los programas y proyectos u obras de infraestructura de transporte.

3. Los programas, proyectos u obras de redes matrices de servicios publicos domiciliarios.

4, La localizacion de los predios para la ejecucion de programas y proyectos urbanisticos, que
contemplen la provision de vivienda de interés social y los instrumentos para la ejecucion
plblica, .privada o mixta. De dichos programas y proyectos.

5. La determinacion de los inmuebles y terrenos cuyo desarrollo y /o construccién se declare
como prioritario.

Articulo 208: Metas Generales del Programa de Ejecucion
Consolidar al municipio como polo de desarrollo de tal manera que garantice en el largo plazo el
mejoramiento de la calidad de vida de sus habitantes.

Articulo 209: Inversién Municipal del Programa de Ejecucién. Las inversiones contempladas
en el programa de ejecucién y que armonizan las inversiones del plan de desarrollo, para la
vigencia del periodo 2020 — 2031, ascienden a la suma de UN BILLON CUATROCIENTOS
SETENTA Y OCHO MIL MILLONES ($ 1.478.000.000).
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Tabla 1. Programa de ejecucién municipio Condoto 2020 - 2031

SECTOR

HORIZONTE

PROGRAMA

PROYECTOS

Corto
Plazo
2020-
2023

Mediano
Plazo
2024 -
2027

Largo
Plazo
2028-
2031

COSTO
ESTIMADO
(Miles de

pesos)

EDUCACION

COBERTURA
EDUCATIVA

Construccion,
Mejoramiento y
dotacion de
Infraestructura
Educativa.

$ 50.000.000

SALUD

A

INFRAESTRUCTURA
PARA UN SERVICIO

Construccion,
mejoramiento y
dotacion de los
puestos de
Salud municipal.

$50.000.000

DE SALUD
EFICIENTE.

Ampliacion,
mantenimiento,
dotacion y
fortalecimiento
del Hospital
Municipal

$ 150.000.000

AGUA POTABLE Y
SANEAMIENTO
BASICO

AGUA POTABLE Y
SANEAMIENTO
BASICO

Construccion y
mantenimiento
del sistema de
acueducto y
alcantarillado en
el municipio

$ 100.000.000
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COSTO
SECTOR PROGRAMA . HORIZONTE ESTIMARO. |
gEsmon | Comuecin S
AMBIENTAL EN LA Mantenimien{o
PRESTACIONDE | ..
sitio de X $ 50.000.000
LOS SERVICIOSDE | . .
disposicion final
AGUAY Sasibis
SANEAMIENTO solkdos
Potabilizacion
de Agua en la
CALIDAD DE AGUA Zona Ruraly X $50.000.000
Urbana
Construccion,
INFRAESTRUCTURA | mantenimiento y
DEPORTIVAY | Mejoramiento
RECREATIVA PARA | de Escenarios
LA CONSTRUCCION | Deportivosy | $50.000.000
DEPAZY Recreativos en
CONVIVENCIA  |la zona urbana
y rural
DEPORTE, Construir
RECREACION Y centros de
CULTURA. FOMENTO Y APOYO | desamollo X $20.000.000
EN EL ACCESO A ly
BIENES Y artistico
SERVICIOS implementacion
CULTURALES, |de un programa
PARA UNA de recuperacién
SOCIEDAD EN PAZ. |y difusion del $20.000.000
patrimonio
cultural
Construccion de
vivienda de
interés social y X $ 150.000.000
prioritario
VIVIENDA CIUDAD Y | Vivienda Digna para
TERRIT comunidad Reubicacién de
o . comunidades
ylo viviendas
ikcadss ot X $ 100.000.000
zonas de alto
riesgo no

LAl
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SECTOR PROGRAMA HORIZONTE. : COSTO
mitigable

Actualizacion
del EOT
(Mediano y
largo plazo)
Deslinde
territorial en los
teritori

colectivos de X X X | $2.000.000

TERRITORIAL | pegras e
indigenas

X X $ 500.000

Revaluacion
Aval(io Catastral
Municipal
(Urbano y rural)

Construccion
del Malecon

Turistico en la X X X |$100.000.000
FORTALECIMIENTO | cabecera

TURISMO DE LA CADENA | Municipal.
TURISTICA. [ Construccion de
senderos
oo § $ 20,000,000
Implementacion
Fortalecimiento |9 U1 Modelo
intogral de lag |0 Cestion para
AGROPECUARIO o9 se i |aEjcucionde | X | X $10.000.000
Agropecuaria, | anes 48
Negocios en el

municipio.

on
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SECTOR

PROGRAMA

HORIZONTE

COSTO

Fortalecimiento
econdmico de
comunidades
rurales,
mediante el
establecimiento
de hectéreas de
productos
agricolas, en el
marco del

acuerdo final
ra la paz

$50.000.000

Estrategia del
Competitividad
de la Cadena
Productiva de
los productos de
la region.

$20.000.000

Implementar
proyectos para
aumentar la
produccion de X
peces en
esmhueg ysu
procesamiento.

$10.000.000

DESARROLLO
AGROINDUSTRIAL

Infraestructura
para plantas
procesadoras
de productos X
agropecuarios y
sub productos
de la madera

$30.000.000

Implementacion
de proyectos X
productivos

$ 15.000.000

o
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COSTO
SECTOR PROGRAMA HORIZONTE aan, |
Construccion de
e 100.000.000
FORTALECIMIENTO | Vias terciarias $
INTEGRAL DE LA
INFRAESTRUCTURA
TRANSPORTE. VIAL DEL Mejoramiento
(INFRAESTRUCTURA|  MUNICIPIO | 4o |3 movilidad $ 50.000.000
VIAL, TRANSPORTE rural
Y DE SERVICIOS).
Ampliacion,
remodelacion y
TR“A"ES:E‘:)RTE dotacion del $ 20.000.000
aeropuerto de
Condoto
SISTEMA DE ENERGIA '“‘Wgﬂ“’g
INFRAESTRUCTURA | ELECTRICA PARA Mm “ml - $ 50.000.000
SOCIAL. EL DESARROLLO |/ ol
PREVENCION Y Construccion
ATENCION DE OBRASDE  obras $ 100.000.000
DESASTRES MITIGACION | hidraulicas de s
proteccion
Limpieza,
mantenimiento y
destronque de
e $ 50.000.000
GESTION ~ |riosdel
AMBIENTAL | Municipio
MEDIO AMBIENTE PARA UN Delimitar areas
AMBIENTE  |estratégicas de
SANO conservacion
para el pago de $ 20.000.000
bono por
servicios
ambientales

on
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SECTOR PROGRAMA HORIZONTE COSTO

ESTIMADO

Restauracion y
proteccion de

territorios
ancestrales

bosguc_as y X X X | $10.000.000

Adoptar las
acciones frente

climatico
previstas en el

Construccion
Plaza de
mercado,

EQUIPAMIENTO DE i

EQUIPAMIENTO | CALIDAD PARA UN

al cambio x | x | x |$10000000

MUNICIPAL SERVICIO acopio e X X $20.000.000

infraestructura
COMPETITIVO para la

comercializacion
de productos

TOTAL

Articulo 210, Articulacién del Esquema de Ordenamiento Territorial - EOT del Municipio
de Condoto con la Hoja de Ruta Unica del PDET Chocé: EI municipio de Condoto fue
focalizado por el Decreto Ley 893 de 2017 para que se desarrollen los Programas de
Desarrollo con Enfoque Territorial - PDET como un instrumento de planificacion y gestion
para implementar de manera prioritaria la transformacion estructural del campo y el 4mbito rural,
y un relacionamiento equitativo entre el campo y la urbanidad, asegurando el bienestar y el buen
vivir, la proteccion de la riqueza pluriétnica y multicultural, el desarrolio de la economia
campesina y familiar, las formas propias de produccion, el desarrollo y la integracién de las
regiones, y el reconocimiento y la promocién a las organizaciones de mujeres rurales, y hacer del
campo colombiano un escenario de reconciliacion durante los proximos 10 afios.

Parégrafo 1: El Programas de Desarrollo con Enfoque Territorial = PDET fue adoptado en el
municipio de Condoto mediante el acuerdo 006 del 20 de mayo de 2019, por el cual se adopta
el Pacto Municipal para la Transformacion Regional y Plan de Accién para la Transformacion
Regional - PATR de PDET en la subregion Choco suscrito 19 de septiembre de 2018, con el cual
se hard su articulacion, coordinacién y subsidiariedad con el Esquema de Ordenamiento
Tenritorial (EOT) del municipio de Condoto para la gestion e implementacion ante las distintas
entidades nacionales y territoriales que permitan la sostenibilidad y ejecucion de los PDET en los
municipios priorizados por el articulo 30 del Decreto Ley 893 de 2017. Y la armonizacién y
articulacion de los Planes de Accion de los PDET con los Esquema de Ordenamiento Territorial y

og

$
1.478.000.000
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.Planes de Desarrollo Teritoriales, en los términos del articulo 9o del Decreto Ley 893 de 2017,
se tendrd en cuenta el marco de la sostenibilidad fiscal de acuerdo al marco de gasto de
mediano plazo y en estricto cumplimiento de la regla fiscal.

Parégrafo 2: El municipio de Condoto mediante acuerdo 006 del 20 de mayo de 2019 garantiza
el cumplimiento del articulo 6° del Decreto Ley 893 de 2017, en el cual priorizamos el contenido
de los Planes de Accion de los PDET definidos en la Hoja de Ruta Unica del Plan Nacional de
Desarrollo 2018 - 2022 “Pacto por Colombia, pacto por Equidad” ley 1955 del 25 de mayo
de 2019, y demés instrumentos de planeacion de ordenamiento territorial con la intervencion
activa de sus autoridades de planeacion. Asi mismo los mandatos constitucionales y legales que
garantizan el enfoque étnico y diferencial.

Paragrafo 3: EIl Esquema de Ordenamiento Territorial - EOT del municipio de Condoto incorpora
la Hoja de Ruta Unica para la implementacion de las iniciativas del PDET en su plan estratégico
de manera trasversal a los sectores, programas o subprogramas en el plan de inversion del EOT,
en los ochos pilares del programa de desarrollo con enfoque teritorial en sus diferentes las
lineas o programas; en los pilares 1. Ordenamiento Social de la Propiedad Rural y Uso del
Suelo, 2. Infraestructura y Adecuacion de Tierras, 3. Salud Rural, 4. Educacion Rural y Primera
Infancia Rural, Vivienda Rural, 5. Agua Potable y Saneamiento Basico Rural, 6. Reactivacion
Econdmica y Produccién Agropecuaria, 7 Sistema para la Garantia Progresiva del Derecho a la
Alimentacion y 8. Reconciliacion, Convivencia y Construccion de Paz, y especificamente
cumplira con de iniciativas del Pacto Municipal para la Transformacion Regional - PMTR y el
Plan de Accion para la Transformacién Regional — PATR de la subregion Chocd. Los pilares
contienen las siguientes acciones:

Pilar 1 de Ordenamiento Social de la Propiedad Rural y Uso del Suelo, a través de este pilar
se pretende adelantar las gestiones para la regularizacion y proteccion de los derechos de
propiedad, promover el uso adecuado del suelo, mejorar la planificacion y ordenamiento
ambiental y territorial, y poner en marcha mecanismos para la solucién pacifica de conflictos por
uso, tenencia de la tierra y aprovechamiento sostenible de los recursos naturales. Este pilar
integra los ejes de Acceso a la Tierra, Administracion, Uso del Suelo y Gestion Catastral
(Multipropésito), Formalizacion de Tierras o regularizacion y Proteccion de los Derechos de
Propiedad, Restitucion de Tierras y Resolucion de Conflictos.

Pilar 2 de Infraestructura a través de este pilar se busca el mejoramiento de las condiciones de
vias, conectividad, electrificacion y adecuacion de tieras, que permitan la integracion econémica,
social y productiva de las zonas rurales de las subregiones PDET con la implementacion de los
ejes de programas:

Programas Acciones
Construccion, Rehabilitacion, mejoramiento y/o mantenimiento de Vias
:,nif:nﬁucum deo terrestres Urbanas y Rurales.

Rehabilitacion, mejoramiento y/o mantenimiento de Vias Fluviales.

Ampliacion de cobertura de la conexion de energia eléctrica

ng‘ﬁ""'“"‘ uctura de | Construccion, rehabiitacion, mejoramiento ylo mantenimiento e redes @
infraestructuras eléctricas urbanas y rurales.
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Implementar cobertura de gas Domiciliaria.

Implementacién de esquemas de acompafiamiento y/o capacitacién para el
manejo y operacion del sistema de energia eléctrica y del gas domiciliario
manejo, seguimiento y control de los distritos de riegos

Ampliacion de cobertura de conectividad de las TIC (Internet, Telefonia
Celular)

Rehabilitacion, mejoramiento y/o mantenimiento del servicio de las TIC
Programa de (Internet, Telefonia Celular, Vive Digitel).

Infraestructura de | Liberacion de espacios para construccion de infraestructura de las TIC.

las TIC Creacion de secretaria de las TIC y/o asignas funciones a una secretaria.

Recuperacion de Suelos degrado por la mineria

Construccion, Rehabilitacion, mejoramiento y/o mantenimiento de distritos

nfraestru de riegos
M::. dr:d. Implementacion de esquemas de acompafiamiento y/o capacitacion para el
Tierra, manejo, seguimiento y control de los distritos de riegos

Construccion, Rehabilitacion, mejoramiento y/o mantenimiento de obras de
mitigacion de erosion, deslizamiento e inundaciones.

“Pilar 3 de Salud Rural impulsa las acciones para el ejercicio del derecho a la salud de las
comunidades, con cobertura, acceso, oportunidad y calidad de las atenciones, con el fin de
atender las zonas rurales y rurales dispersas de las subregiones PDET con la implementacion de
los ejes de programas de Aseguramiento en Salud, Dotacion de Equipos, Insumos y Adopcion de
Nuevas Tecnologias, Enfoque Etnico en Salud, Fortalecimiento de Capacidades Comunitarias,
Gestion de La Salud Pablica Infraestructura de Salud y Niveles de Atencion, Prestacion de
Servicios de Salud con Oportunidad y Calidad, Programas de Promocion y Prevencion, Sistema
de Seguimiento y Evaluacion Permanente para Garantizar la Calidad y Oportunidad de la
Atencion y el Talento Humano en Salud.

Pilar 4 Educacion Rural y Primera Infancia Rural busca adelantar acciones para atencion
integralmente a la primera infancia; garantizar la cobertura, la calidad y la pertinencla de
la educacién; erradicar el analfabetismo en las éreas rurales, y promover la permanencia
productiva de los y las jovenes en el campo. Mediante la implementacién de los programas con
acciones en la Atencion Integral a la Primera Infancia, Cobertura, Calidad y Pertinencla de
Educacion Rural para Preescolar, Basica y Media, Cobertura, Calidad y Pertinencia de la
Educacion Técnica, Tecnolégica y Universitaria en Zonas Rurales, Educacion para Adultos,
Enfoque Etnico en Educacion y Primera Infancia, Infraestructura Educativa y Recreacion, Cultura
y Deporte.

Pilar 5 de Vivienda Rural, Agua Potable y Saneamiento Basico Rural, coresponde a las
acciones que propenden por la mejora de las condiciones de vivienda de la poblacién rural
mediante la construccién y mejoramiento de vivienda, dotacion de agua potable, y desarrollo de
soluciones para garantizar el saneamiento basico, con el fin de que las comunidades puedan
tener una mejor calidad de vida y reducir la vulnerabilidad, con la implementacion de los ejes de
programas de Acceso a Fuentes de Agua Mejoradas en Zona Rural, Asistencia Técnica,
Saneamiento Basico y Soluciones de Vivienda Adecuadas.

Ll




REPUBLICA DE COLOMBIA
- DEPARTAMENTO DEL CHOCO
MUNICIPIO DE CONDOTO
CONCEJO MUNICIPAL
NIT:818.001.451-0

ACUERDO_N°007
Por medio del cual se adopta la Revisién General y Ajuste del EOT

Pilar 6 de Reactivacion Economica Y Produccion Agropecuaria, busca establecer y/o
restablecer las condiciones temitoriales que permitan el crecimiento econémico y el desarolio
humano de manera sostenible, y promover el disefio y ejecucion de proyectos productivos
integrales de las lineas agropecuarias y no agropecuarias en las subregiones. Mediante la
implementacion de los de programas estratégicos en 1. Acceso a Activos e Infraestructura
Productiva, 2. Creacion y Fortalecimiento de Cooperativas, Asociaciones, y Organizaciones
Solidarias y Comunitarias, 3. Empleo Rural, 4. Extension Agropecuaria (Asistencia Técnica), 5.
Financiamiento y Aseguramiento, 6. Politica Pablica Agropecuaria e Instituciones, 7. Promocion
del Emprendimiento en Actividades no Agropecuarias, 8. Proteccion al Trabajador y Manejo del
Riesgo para la Zona Rural, Proyectos 9. Productivos Integrales y 10. Servicio de
Comercializacion

Pilar 7 de Sistema para la Garantia Progresiva del Derecho a la Alimentacién, contempla las
acciones que garantizan el derecho humano a la alimentacion sana, nutritiva y culturaimente
apropiada; la erradicacion del hambre y el fomento de la disponibilidad, el acceso y el consumo
de alimentos de calidad nutricional y en cantidad suficiente dentro de la implementacion de los
programas estratégicos que desarrollan 1. EI Acceso a Alimentos, 2. La Comercializacion, 3. El
Disefio Institucional del Sistema para la Garantia Progresiva del Derecho a la Alimentacion y
Nutricion y 4. Las Estrategias de Atencion Integral en Nutricion

Pilar 8 de Reconciliacién, Convivencia y Paz promueve un conjunto de medidas y acciones
para garantizar la no repeticion del conflicto armado y la erradicacion de la violencia como medio
para tramitar los confiictos, y promover acciones que contribuyan a la garantia y promocion de
los derechos humanos y de una cultura de paz con eguidad, convivencia y reconciliacion en las
subregiones PDET con la implementacion de los programas estratégicos: 1. Educacion para la
Paz, 2. Fortalecimiento a Mecanismos de Participacion y Acceso a Informacion 3.
Fortalecimiento de Capacidades Institucionales y de la Sociedad Civil en los Niveles Local y
Regional, 4 Infraestructura Comunitaria, 5. Promover la Reconciliacién, la Convivencia, la
Tolerancia y la no Estigmatizacién6. Respeto y Garantia de los Derechos Consagrados
Constitucionalmente y la Verdad, Justicia, Reparacion Y No Repeticion.

Paragrafo 4. Para avanzar eficientemente en la implementacion de las iniciativas de PDET, el
esquema de ordenamiento teritorial del municipio de Condoto, en sus programas o
subprogramas de inversion se articula con la Hoja de Ruta Unica como instrumento para la
gestion de procedimientos técnicos que permitiran identificar, formular, ejecutar y monitorear los
esfuerzos en su implementacion; de acuerdo con lo previsto en el articulo 339 de la Constitucion
Politica de Colombia, los articulos 32 y 45 de la ley 152 de 1994 y el articulo 281 de la Ley 1955
de 2019; con acciones en las politicas pablicas y en las estrategias del Gobierno Nacional para
avanzar en la implementacion del PDET, de modo que se prioricen los recursos necesarios en
los proyectos de inversion para las iniciativas de la Hoja de Ruta Unica a través de las fuentes de
financiacion y las estrategias.
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